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APENDICE A
Procedimentos e rotinas gerais de manutengao

1-  Arquitetura e Elementos de Urbanismo

1.1 - Arquitetura

Todos os componentes da edificagdo deverdo ser periodicamente limpos, em
conformidade com as especificacbes e periodicidade estabelecidas no Plano de
Manutencéo.

Os servigos de conservagao em arquitetura normalmente restringem-se a substituicao
de elementos quebrados ou deteriorados. Esta substituicdo deve ser feita apos a
remogao do elemento falho e da reconstituicdo original, se assim for o caso, de sua base
de apoio, adotando- se, entdo, 0 mesmo processo construtivo descrito nas Praticas de
Construcao correspondentes.

Conforme o caso, sera necessaria a substituicido de toda uma area ao redor do elemento
danificado, de modo que, na reconstituicdo do componente, ndo sejam notadas areas
diferenciadas, manchadas ou de aspecto diferente, bem como seja garantido o mesmo
desempenho do conjunto.

Se a deterioracao do elemento for derivada de causas ou defeitos de base, devera esta
também ser substituida. Outras causas decorrentes de sistemas danificados de areas
técnicas diversas, como hidraulica, elétrica e outras, deverao ser verificadas e sanadas
antes da corregao da arquitetura.

As ocorréncias mais comuns sdo as seguintes:

1.1.1 - Alvenarias

Deve-se descascar ou retirar o revestimento de todo o componente, deixando a mostra
a trinca, rachadura ou area deteriorada. Procede-se, entdo, ao seu alargamento e
verificagdo da causa para sua corre¢ao. Apds a correcao, devera ser feito preenchimento
com argamassa de cimento e areia no trago volumétrico 1:3, até obter-se um nivelamento
perfeito da superficie.

Posteriormente sera aplicado o revestimento para refazer o acabamento de todo o
componente original, atentando-se para a ndo formagdo de areas de aspecto e
desempenho diferentes.

1.1.2 -Pinturas

Na constatacao de falhas ou manchas, ou mesmo em caso de conservagao preventiva
de qualquer pintura de componente da edificacdo, deve-se realizar o lixamento completo
da area ou componente afetado, tratamento da base ou da causa do aparecimento das
manchas ou falhas, quando houver.

Posteriormente, procede-se a recomposicao total da pintura nas mesmas caracteristicas
da original, ou com novas caracteristicas se assim for determinado.

1.1.3 -Revestimento de Pisos
Se placas ou pecas do revestimento se destacarem, devera ser retirado o revestimento
de toda a area em volta e verificar a existéncia ou ndo de problemas na estrutura do piso.

=) RBRANO
CERINTE
GRS
09/01/2028 13:59



Se houver problemas de dilatacdo excessiva, recomenda-se a substituicdo de todo o
piso por elementos mais flexiveis. Se nao, procede-se a recomposicao do piso adotando-
se 0 mesmo processo construtivo descrito nas Praticas de Construgao correspondentes.

1.2 - Coberturas

A recomposic¢ao de elementos da cobertura deve ser feita sempre que forem observados
vazamentos ou telhas quebradas. Deve-se seguir sempre os manuais do fabricante, e
nunca fazer a inspecao ou troca de elementos com as telhas molhadas.

1.3 - Impermeabilizagoes

As impermeabilizagdes de coberturas devem ser refeitas periodicamente de acordo com
as recomendacbes do fabricante. Recomenda-se a retirada de todo o revestimento,
limpeza da area a ser tratada, verificacdo dos caimentos, das argamassas da base e das
furacdes, e refazimento completo da impermeabilizagdo. Onde for possivel, podera ser
substituida por cobertura de telhado.

1.4 - Interiores e Comunicagao Visual

Os servicos de manutencao de equipamentos e aplicagdes de interiores e comunicagao
visual restringem- se a inspec¢ao, limpeza e restauragao ou substituicdo dos elementos
deteriorados.

1.5 - Falhas ou recomposicao de Gesso

Caso ocorram falhas ou imperfeicdes em forros, paredes que forem feitas de gesso a
CONTRATADA devera providenciar o seu reparo nas mesmas condi¢gdes que existiam
anteriormente.

1.6 - Falhas, danos e empenamento de Divisorias e seus acessorios

Caso ocorra qualquer dano em divisérias e seus acessorios (bragadeiras, conexdes,
fechaduras de portas, tampas de jungado, etc) a CONTRATADA devera recompor
totalmente as estruturas danificadas.

1.5 - Pavimentagao

1.5.1 -Pavimento de Concreto

Periodicamente devera ser realizada a limpeza das juntas e o rejuntamento dos pontos
onde o material selante ndo se apresentar em boas condi¢gdes. As placas danificadas
deverao ser parcial ou totalmente restauradas, adotando-se os processos construtivos
descritos nas Praticas de Construgao.

1.5.2 -Pavimentos em Blocos de Concreto

A inspecdo periddica da superficie devera delimitar os pontos e areas com
afundamentos. Nestes locais sera realizada a remog¢ao dos blocos, a reconstrucido da
camada de base e a recolocacdo dos blocos que nao estiverem danificados, de
conformidade com os procedimentos mencionados nas Praticas de Construgao.

1.5.3 -Pavimentos em Paralelepipedos

A inspecdo periddica da superficie devera delimitar os pontos e areas com
afundamentos. Nestes locais, sera realizada a remocido dos paralelepipedos e a
reconstituicdo da camada de base, seguida da reposicdo das pegas removidas e 0
rejuntamento. Mesmo em areas ou pontos sem afundamentos, o rejuntamento devera
ser refeito sempre que necessario. Os servigos deverao ser executados de conformidade
com os procedimentos indicados nas Praticas de Construcéo.



1.5.4 -Pavimentos Asfalticos

Sera prevista a reconstru¢ao da estrutura do pavimento nos locais onde for constatada
a existéncia de afundamentos ou buracos. As areas poderdo ser demarcadas com a
configuragdo de um quadrilatero com lados paralelos e perpendiculares ao eixo do
pavimento. Apds o corte vertical e a remogao das camadas danificadas do interior da
area demarcada, sera realizada a sua reconstrugdo, em conformidade com os
procedimentos indicados nas Praticas de Construgédo. As anomalias de maior gravidade,
que requeiram reforco ou recomposicdo do pavimento, de preferéncia, deverao ser
solucionadas com a orientagéao do autor do projeto ou de técnico especializado.

1.6 Acessibilidade e comunicagao visual

Verificagao e reposicao/afixacao de placas de identificagao;

Identificagdo de desniveis n&o sinalizados;

Verificagdo e adequagéo de corrimaos e guarda corpos;

Verificagao e adequacéao de barras de apoio nos sanitarios para PCD;
Verificagdo e adequacao dos requisitos normativos para acessibilidade nos
acessos publicos e ambientes de uso coletivo;

Verificagao de piso tatil;

Outras verificagbes necessarias acerca do atendimento as normas técnicas
aplicaveis de acessibilidade e requisitos construtivos regionais (legislagéo);

e Fornecimento de relatérios apontando inconformidades e proposi¢cao de servicos
para sua corregao.

1.7 Cortinas e persianas

Verificagdo de condi¢des gerais dos materiais;
Verificagao de condi¢des de fixacao;

Lubrificacdo de elementos deslizantes, quando aplicavel;
Substituicdo de elementos quando deteriorados;
Substituicdo completa quando solicitado pelo Contratante.

2- Fundagoes e Estruturas
2.1 - Estruturas Metalicas

2.1.1 -Pontos de Corrosao

Sera realizada a limpeza da area afetada, que podera ser manual, através de escovas
de ago, ou mecanica, através de esmeril ou jateamento com areia ou limalha. Apés a
limpeza devera ser medida a espessura da chapa na regido afetada para avaliagdo das
condi¢des de seguranca e da necessidade de reforgo da estrutura. A recomposigao da
pintura, através de procedimento analogo ao da aplicagao original e recomendagdes dos
fabricantes, sera executada apds a avaliagao e eventual reforgo estrutural.

2.1.2 -Parafusos Frouxos

A existéncia de parafusos frouxos indica uma estrutura com movimentacao atipica, néo
prevista no projeto. De inicio, os parafusos deverao ser novamente apertados. O
afrouxamento constante de um mesmo parafuso justifica uma avaliagdo e eventual
reforgo estrutural, pois tal comportamento podera levar a estrutura a ruina por fadiga do
material.



2.1.3 -Deslocamentos Excessivos

Deslocamentos dos componentes da estrutura fora do padrdo normal deverdo ser
observados para verificagdo e acompanhamento adequado. Um parecer técnico, de
preferéncia do autor do projeto, sera importante para determinar a necessidade de
instalacao de instrumentos de medida e avaliacéo estrutural.

2.1.4 -Trincas em Soldas e Chapas de Base

As trincas que vierem a ser detectadas tanto em soldas quanto nos materiais de base,
deverao ser recuperadas de acordo com as recomendagdes da AWS. O frequente
aparecimento de trincas na mesma regiao justifica uma avaliagdo e eventual refor¢o da
estrutura.

2.1.5 -Falhas na Pintura

As falhas ou manchas na pintura da estrutura deverao ser recuperadas de conformidade
com os procedimentos originais e recomendag¢des dos fabricantes. Devera ser
pesquisada a causa do aparecimento das falhas e manchas, a fim de evitar a sua
reincidéncia. De preferéncia, a interpretacdo das anomalias devera ser realizada através
de parecer técnico do autor do projeto.

2.2 - Estruturas de Concreto

2.2.1 -Fissuras

A existéncia de fissuras pode indicar problemas na estrutura da edificagao, devendo ser
caracterizadas quanto ao tipo e localizagdo. A analise das caracteristicas e aspecto das
fissuras permite relaciona-las com as provaveis causas geradoras:

e Tragao - perpendiculares a diregao do esforgo atuante e abrangendo toda a segéo
transversal da peca;

e Compressao - paralelas a diregao do esforgo atuante;

e Cisalhamento - inclinadas na direcao paralela as bielas de compressédo e
geralmente localizadas préximas aos apoios;

e Flexdo - perpendiculares ao eixo da estrutura e situando-se na regido tracionada
do elemento estrutural;

e Retragao - geralmente perpendiculares aos eixos dos elementos estruturais;

e Torcdo - inclinadas como as fissuras de cisalhamento, porém com direcao
dependendo do sentido da torcéao;

e Recalques - inclinadas como fissuras de cisalhamento.

Um parecer técnico, de preferéncia elaborado pelo autor do projeto, sera importante na
definigdo das causas geradoras, bem como na determinagdo da terapia da estrutura a
ser adotada. Selantes elasticos, rigidos, ou mesmo um reforgo poderao ser propostos.

2.2.2 -Pontos de Corrosao nas Armaduras
A corrosao esta diretamente associada a seguranca da estrutura pois reduz a secgao
transversal das armaduras. As possiveis causas séo:

e pequeno cobrimento das armaduras;
e infiltragcbes diversas.

As terapias podem ser subdivididas em 2 grupos:



2221 - Oxidagdao sem comprometimento das armaduras
e remocao de todo o concreto desagregado;

e limpeza da armadura com escova de acgo;
e recomposi¢gdo com argamassa epoxidica.

2222 - Oxidagcao com comprometimento das armaduras
A metodologia sera a mesma anterior com substituicdo do trecho de barra comprometida
pela corrosao.

2.2.3 -Deslocamentos Excessivos
Deslocamentos dos elementos estruturais fora do padrdo normal deverdo ser
observados para verificagdo e acompanhamento adequados.

Um parecer técnico, de preferéncia do autor do projeto, sera importante para determinar
a necessidade de instalacido de instrumentos de medida e avaliacao estrutural.

2.3 - Estruturas de Madeira

2.3.1 -Ataques de Fungos de Apodrecimento

Deveréo ser observados os cuidados necessarios para evitar o apodrecimento das pecas
de madeira provocado pelo ataque de fungos, que ocorre na conjung¢ao de condi¢des
favoraveis de umidade, oxigénio livre (ar) e temperatura.

Deverao ser removidas as causas da umidade, como as provenientes de goteiras em
telhados, as resultantes do afastamento deficiente de aguas pluviais e as decorrentes do
acumulo e condensacéo de aguas em pontos localizados.

Sera dispensada atencdo especial aos elementos estruturais em contato com o solo,
verificando-se o estado de conservagao do trecho situado na chamada “Zona de
Afloramento” (de 50 cm abaixo da superficie do terreno até 50 cm acima), onde ocorrem
as condig¢des favoraveis ao rapido apodrecimento do material.

Se for constatado o apodrecimento de pecas da estrutura, sera executada inicialmente
a remocado do material deteriorado através de ferramentas manuais ou mecanicas
adequadas, mantendo-se as condicbes de seguranga da estrutura. A seguir sera
efetuada avaliacdo da extensdo dos danos e a necessidade de refor¢o ou de substituicao
das pecas enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverao ser realizados
com apoio de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico especializado.

2.3.2 - Ataques de Organismos Xil6fagos
Durante as inspecoes periodicas devera ser pesquisada a existéncia de ataque dos
elementos estruturais por cupins, brocas, carunchos ou outros organismos xiléfagos.

Sao indicios de ataques por cupins a ocorréncia de som tipico ou “oco”, obtido atraves
da percussdo dos elementos estruturais, a existéncia de “tuneis de terra” nas
proximidades da estrutura ou ainda excrementos ou residuos caracteristicos. A
confirmacdo do ataque podera ser realizada através do puncionamento da peca com
estilete ou formao.

Contatado o ataque, deverdo ser providenciadas a eliminagdo dos insetos e a
imunizagdo da madeira com produtos adequados. Também devera ser avaliada a
extensao dos danos existentes e a necessidade de reforco ou substituicdo das pecas
enfraquecidas. De preferéncia, estes procedimentos deverao ser realizados com apoio
de parecer emitido pelo autor do projeto e/ou de técnico especializado.



2.3.3 -Dispositivos de Ligacao

Serao examinados os dispositivos de ligagao, verificando-se a sua integridade e as
condigdes gerais de fixagdo. Em especial, verificar-se-a a existéncia de parafusos
frouxos, o que indica movimentagao atipica da estrutura, ndo prevista em projeto. De
inicio, os parafusos deverao ser novamente apertados. O afrouxamento constante de um
mesmo parafuso justifica uma avaliagao e eventual reforgo da estrutura, de preferéncia
com orientagao do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

2.3.4 -Contraventamentos

Devera ser realizada a inspegao geral dos contraventamentos da estrutura, verificando-
se a sua integridade e as ligagdes a estrutura principal. Os reparos necessarios serao
realizados sob orientagao do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

2.3.5 -Deslocamentos Excessivos

Deslocamentos anormais dos componentes da estrutura deverdo ser identificados e
adequadamente aferidos, utilizando-se eventualmente instrumentos de medida. O
acompanhamento e a evolucdo dos deslocamentos deverdao ser, de preferéncia,
realizados com o apoio do autor do projeto e/ou de técnico especializado.

2.3.6 -Fissuras e Fendas

Devera ser observada a presenca de fissuras e fendas nos elementos estruturais e ainda
de eventuais zonas de esmagamento ou de flambagens localizadas, decorrentes de
carregamentos nao previstos ou de mau desempenho da estrutura. Eventuais reparos e
reforgos necessarios serao realizados sob orientagdo do autor do projeto e/ou de técnico
especializado.

2.3.7 -Falhas na Pintura

As falhas ou manchas na pintura das estruturas deverdo ser recuperadas em
conformidade com os procedimentos originais e recomendacdes dos fabricantes. As
causas do aparecimento das falhas e manchas serdo pesquisadas a fim de se evitar a
sua reincidéncia.

2.4 - Fundacgoes

Os problemas relacionados com o desempenho das fundacdes das edificacoes
normalmente refletem-se nas suas estruturas. A existéncia de fissuras nas estruturas
pode indicar anomalias nas fundag¢des. Um parecer técnico, de preferéncia elaborado
pelo autor do projeto e de um consultor especializado em fundagdes, sera importante na
definicdo das causas geradoras das fissuras, bem como na definicdo das medidas
corretivas a serem aplicadas na edificagao.

Se o problema néo for de facil diagndstico, podera ser necessaria a execugdo de um
plano de instrumentagao para a perfeita definicdo das suas causas. O plano devera exigir
um determinado prazo de observagao, realizado através de leituras de instrumentos
adequados, até que se verifique a causa do problema.

Conhecidas as causas do problema, serao estabelecidos os procedimentos necessarios
a solugao das anomalias, usualmente consistindo de um reforgco das fundacdes e de
medidas corretivas das estruturas da edificacdo. De preferéncia, o refor¢co das fundagdes
deve ser projetado por um consultor de fundagdes, com a experiéncia necessaria para a
definicdo da solugdo mais adequada as condicdes especificas da edificacao.

Para o refor¢o das fundagdes, usualmente sdo empregadas as seguintes alternativas:



e reforgo com estacas de reagao tipo “mega”, cravadas abaixo do bloco da fundagao
através de macaqueamento, em segmentos pré-moldados;

e reforco com estacas perfuradas de pequeno diametro, tipo raiz ou micro-estacas,
com perfuracido da sapata ou bloco de fundacéo e incorporacao das estacas a um
novo bloco de fundacéo envolvendo a sapata ou bloco existente;

e reforgo com execugao de injecdo quimica ou com “colunas” de solo cimento tipo
“jet grouting” para melhorar as caracteristicas do terreno de fundagao.

2.4.1 -Contencgao de Macigos de Terra

O aparecimento de fissuras, umidade, deslocamentos e rotacbes excessivas em
estruturas de contencdo de macigos de terra indicam geralmente problemas que devem
ser bem caracterizados, quanto ao tipo de anomalia e sua localizagdo. De preferéncia, o
diagndstico e a definicdo de medidas corretivas deverédo ser realizados pelo autor do
projeto ou consultor especializado.

A analise das fissuras e demais anomalias da estrutura de contencdo do maci¢o devera
permitir relaciona-las como suas causas provaveis, normalmente:

e sub-dimensionamento da estrutura;

e recalque da estrutura de contengao e empuxos nao previstos no projeto;
e colmatagao dos componentes do sistema de drenagem;

e processo de ruptura do macico;

e descalgcamento da fundacao.

Dentre as medidas corretivas usualmente adotadas nas estruturas de contencao, podem
ser mencionadas:

e no caso da inexisténcia dos drenos, a execug¢ao de uma série de drenos de PVC,
curtos ou longos, em fungdo das condigbes de drenagem;

e no caso de colmatacgao dos drenos, a limpeza dos drenos existentes e a execugao
de drenos complementares, se forem necessarios;

e no caso de descalcamento da fundacao, o reforco da fundacgao, a fim de estabiliza-
la e protegé-la contra novas ocorréncias;

e no caso de erosdes junto ao pé da estrutura de contengdo, a execugao de um
sistema de prote¢ado adequado, como enrocamento, revestimento com geotéxtil e
gabides etc.

3- Estruturas de Telhados

3.1 - Entupimentos ou recomposicao de Calhas

Caso ocorram vazamentos internos ou falta de escoamento de chuvas, por quebras,
defeitos ou sujeira nas calhas nos telhados, a CONTRATADA devera recompor
totalmente as estruturas danificadas, bem como manter um cronograma regular de
limpeza destas calhas.



3.2 - Telhas danificadas

Caso seja constatado telhas desalinhadas ou quebradas, causando infiltragdes para
dentro das instalagdes prediais, a CONTRATADA, devera repor as mesmas de modo
acabar com as infiltracbes ou vazamentos.

3.3 - Tubulagoes de descida de calhas

Caso ocorram entupimentos ou quebras em calhas de escoamento de descida de
chuvas, a CONTRATADA devera recompor totalmente as estruturas danificadas, bem
como manter um cronograma regular de limpeza destas tubulacgdes.

4 - Instalagoes Hidraulicas e Sanitarias

Os servigos de manutencao de instalacdes hidraulicas e sanitarias, de preferéncia, serao
realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante do
equipamento.

4.1 - AguaFria

4.1.1 -Reservatorios
e limpeza, lavagem interna e desinfegao;

inspecéo e reparos do medidor de nivel, torneira de bdia, extravasor, sistema
automatico de funcionamento das bombas, registros de valvulas de pé e de
retencéo;

inspecao da ventilacdo do ambiente e das aberturas de acesso;

controle do nivel de agua para verificagdo de vazamentos;
e inspecao das tubulagbes imersas na agua.

4.1.2 -Bombas Hidraulicas
e inspecao de gaxetas, manémetros, ventilagdo do ambiente;

e |ubrificagdo de rolamentos, mancais e outros;
e verificagao de funcionamento do comando automatico.

4.1.3 -Valvulas e Caixas de Descarga
e inspecao de vazamento;

e regulagens e reparos dos elementos componentes;
e teste de vazamento nas valvulas ou nas caixas de descarga.

4.1.4 -Registros, Torneiras e Metais Sanitarios
e inspecéao de funcionamento;

e reparos de vazamento com troca de guarnicdo, aperto de gaxeta e substituicdo
do material completo.

4.1.5 -Tubulagées (tubos, conexdes, fixagoes e acessorios)
e inspecao de corrosao;

inspecao de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrugao;

reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;



inspecao das unides dos tubos x conexdes.

4.1.6 -Ralos e Aparelhos Sanitarios

inspecéo de funcionamento;

servigos de limpeza e de desobstrugao.

4.1.7 -Valvulas Reguladoras de Pressao

inspecéo de funcionamento;

reparos necessarios.

4.1.8 -Tanques Hidropneumaticos e Acessorios

4.2 -

verificagdo do estado de conservacgao dos tanques de pressao;
reparos necessarios.
Agua Quente

4.2.1 -Bombas Hidraulicas

inspecao de gaxetas, mandmetros, ventilagdo do ambiente;
lubrificacdo de rolamentos, mancais e outros;

verificagdo de funcionamento do comando automatico.

4.2.2 -Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

inspecéo de funcionamento;

reparos de vazamento com troca de guarni¢cdo, aperto de gaxeta e substituicao
do material danificado ou gasto.

4.2.3 -Tubulagoées (tubos, conexdes, fixagoes e acessorios)

inspecao de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrucao;
reparos de trechos e de fixacoes;

inspecéo das unides dos tubos x conexdes;

inspecéo do estado de conservagéo do isolamento térmico.

4.2.4 - Aquecedores e Acessorios

inspecao do estado de conservacgao;

inspecao das valvulas de segurancga, termostatos, queimadores, ou resisténcias
térmicas;

inspecéo da sala dos aquecedores, controle do nivel de ventilagdo e exaustao;
limpeza das placas de recepc¢do dos raios solares;
inspecéo de funcionamento dos equipamento de comandos;

reparos necessarios.

4.2.5 -Valvulas Reguladoras de Pressao

inspecao de funcionamento;

reparos necessarios.



4.2.6 -Tanques Hidropneumaticos e acessorios
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verificagdo do estado de conservacgao dos tanques de pressao;
inspecao dos equipamentos de comandos;

inspecao de funcionamento, vazamentos, limpeza e pinturas;
reparos necessarios.

Esgotos Sanitarios

4.3.1 -Poco de Recalque

inspecéo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,
valvulas de gaveta e valvulas de retengao;

inspecédo da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle das
trincas nas paredes para verificagcdo de vazamentos.

4.3.2 -Tubulagées (tubos, conexdes, fixagoes e acessorios)

inspecao de corrosao;

inspecéo de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrugao;

reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;

inspecéo das unides dos tubos x conexdes.

4.3.3 -Ralos e Aparelhos Sanitarios

inspecgao periodica de funcionamento;

servigos de limpeza e de desobstrucao.

4.3.4 -Fossas Sépticas

inspecao de tampas e transbordamentos;

reparos necessarios.

4.3.5 -Caixas Coletoras e Caixas de Gordura
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inspegéao geral,
retirada dos materiais solidos;
retirada dos 6leos e gorduras.

Aguas Pluviais

4.4.1 -Pogos de Recalque

inspecéo e reparo das tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,
valvula de gaveta e valvula de retencao;

inspecao da ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle periédico
das trincas nas paredes para verificacdo de vazamentos.

4.4.2 -Tubulagées (tubos, conexdes, fixagoes e acessorios)

inspecao de corrosao;
inspecéo de vazamento;
servigos de limpeza e de desobstrugao;

reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;



inspecao das unides dos tubos x conexdes.

4.4.3 -Ralos

inspecgao periddica de funcionamento;

servigos de limpeza e de desobstrugao.

4.4.4 -Calhas

inspecéo de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrucao;
reparos de trechos e de fixacgoes;
inspecao das unides calha x tubos;

pintura das calhas e condutores metalicos.

4.4.5 - Caixas de Inspecao e de Areia

45 -

inspecéo de funcionamento;
servigos de limpeza e de desobstrugao.
Disposigao de Residuos Sélidos

4.5.1 -Tubulagées (tubos, conexdes, fixagoes e acessorios)

5.

inspecao de corrosao;

inspecéo de vazamento;

servigos de limpeza e de desobstrucao;

reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
inspecéo das unides dos tubos x conexdes.

Instalagoes Elétricas e Eletrénicas

Os servigos de manutencgéo de instalagdes elétricas e eletronicas, de preferéncia, serao
realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante do
equipamento.

51 -

Instalagoes Elétricas

5.1.1 -Quadros de Distribuicao

Verificar e recompor isolagao de partes vivas;

Realizar medi¢des gerais em circuitos monofasicos e trifasicos (valor eficaz e true-
RMS);

Verificar e recompor, se necessario, tampas de caminhamentos de cabos;
Verificar e recompor, se necessario, tampas de acesso;

Verificar barramentos de neutro e terra, reapertar, colocar terminais, se
necessario.

5.1.2 -Instrumental de Medigao

limpeza geral,

inspecéao eletromecanica;

reaperto de parafusos e terminais;

afericdo da escala;

calibragao de equipamentos de medi¢cao e metrologia.



51.21 - Disjuntores, Disjuntor Diferencial e DPS

limpeza dos contatos;

reaperto de parafusos de ligacéo;
testes de isolagao;

lubrificacao;

verificagao de funcionamento;
reposicao de terminais, se necessario.

51.2.2 - Contatores

limpeza dos contatos;

reaperto dos parafusos de ligagao;
lubrificacdo das partes moéveis;
limpeza da camara de extingao;

ajuste de pressao dos contatos.

51.2.3 - Isoladores e Para-raios

verificacdo do estado de conservagéo da haste e isoladores;

medida de isolagao;

continuidade do cabo de terra, tubo de protecao e eletrodo;

medir resisténcia 6hmica de aterramento.

51.24 - Fios e Cabos

testes de isolagao;

inspecéo da capa isolante;
temperatura e sobrecargas;

reaperto dos terminais;

reposicao de terminais, se necessario.

5.1.3 -Sistema de TV aberta analégica ou digital

verificar rompimentos, perda de isolacdo de cabeamentos de entrada;

verificar integridade e repetidores de sinal;

verificar integridade de antenas VHF, UHF ou internas;

checar funcionamento de canais nas TV’s.

5.1.4 -Luminarias

inspecao e limpeza;

substituicdo de pecas avariadas (reatores, soquetes, vidro de protegao e outros);

interruptores e tomadas;
inspecao e execugdo dos reparos necessarios;
verificagdo do isolamento de contato da fiagéo.

5.1.5 -Lampadas

inspecao e substituicdo das lampadas queimadas;

limpeza das lampadas.



5.1.6 -Motores Elétricos

medicao das correntes nominais e de partida;

verificacdo do estado de desgaste das escovas;

limpeza do motor;

verificacdo de mancais, enrolamentos e comutadores;
inspecao do aperto dos parafusos/porcas de fixagao;
verificacdo da ocorréncia de vibragdes e ruidos excessivos;
verificacdo do ajuste do dispositivo de protegdo de sobrecarga;
verificagdo de fugas de corrente na carcaga.

5.1.7 -Redes de Aterramento

verificacdo da malha de aterramento, suas condigdes normais de uso, conexoes,
malha de cobre nu, etc;

verificagdo da resisténcia Ohmica, com base nos valores limites normalizados;
verificagdo de continuidade da malha de aterramento;

verificacdo dos indices de umidade e alcalinidade do solo de aterramento, com
base nos valores normalizados.

5.1.8 -Salas Técnicas

5.2 -

limpar e recolher qualquer tipo de objetos estranhos;
verificar integridade da porta de entrada e, caso exista, do sistema de acesso.

Instalagoes Eletronicas (Biometrias, IHM’s, Controladoras...)

5.2.1 -Baterias

verificagdo da temperatura do elemento piloto;

limpeza e lubrificagdo dos terminais;

substituicdo dos terminais danificados;

verificagdo do nivel dos eletrélitos e reposicdo com agua destilada;
medicao da tensao de cada elemento;

medicao da densidade de cada elemento;

desligamento do carregador de bateria durante 30 minutos e verificacdo de
ocorréncia do tempo de afundamento de tenso.

5.2.2 -Caixas de Distribuigao
Verificagao Visual de:

emendas;

fixacdo dos cabos;

conexao com os blocos terminais;

rompimento de cabos;

verificagao das condi¢des de alimentagcao se estdo normais;

verificacdo da integridade de fusiveis protecao e relés de chaveamento.



5.2.3 -Sistema de Detecc¢ao e Alarme de Incéndio

Tratando-se de um sistema de seguranga, com riscos de vida e de bens materiais, a
verificacdo e testes de perfeito funcionamento do sistema de deteccdo e alarme de
incéndio deverao ser realizados com a supervisdo das areas responsaveis pela
segurancga da edificacao.

5.2.31 - Verificagao Visual
e indicagdes do painel de controle e alarme e teste das lampadas de sinalizagao;

e todos os equipamentos como chaves de fluxo, cabos de acionamento,
acionadores manuais, alarmes sonoros, detetores, condutores elétricos e outros;

e existéncia de acumulo de sujeira ou corpos estranhos, vestigios de corroséo,
eventuais danos mecanicos;

5.23.2 - Baterias
e inspecao da carga, agua e alcalinidade/acidez;

e inspecéao do estado de oxidagdo dos terminais;
e inspecao do estado de conservagéo dos carregadores.

5.23.3 - Testes
e teste de desempenho do sistema (simulagdo), conforme as recomendagdes do
fabricante do equipamento;

e teste real do sistema.

5.3 - Sistema de Automacao, Supervisao, Comando e Controle (caso exista)
5.3.1 -Verificagoes
e indicacdes de alarmes;

e lampadas de sinalizacao;

ajuste e reaperto em todos contatos e conexdes;

existéncia de acumulo de sujeira nos sensores de campo;

continuidade nos cabos, evitando interrup¢do na comunicagcdo entre remotas,
central e sensores;

verificar saturagédo de buffer ou memoria de massa, resetar se necessario;

verificagdo das condi¢des de alimentagao se estdo normais;

verificacdo da integridade de fusiveis protecéo e relés de chaveamento.

5.3.2 -Testes
Teste de desempenho do sistema (simulagao), conforme recomendagdes do fabricante
dos equipamentos.

5.3.3 -Sistema de Cabeamento Estruturado Testes e Verificagoes
Utilizando o analisador de redes, verificar:

e comprimento de cabos;
e comprimento dos lances;
e continuidade de blindagens;

e atenuacao;



e ruido ambiente.

6 - Instalagoes de Prevencao e Combate a Incéndio

Tratando-se de um sistema de seguranga, com riscos de vida e de bens materiais, a
verificacdo e testes de perfeito funcionamento do sistema de deteccdo e alarme de
incéndio deverao ser realizados com a supervisdo das areas responsaveis pela
segurancga da edificacao.

Alguns dos grupos/sistemas a seguir podem estar fora do escopo da contratagao.
Verificar junto ao Gestor.

6.1 - Extintores de Incéndio

Os servigos de inspecao, manutencgao e recarga de extintores de incéndio deverao ser
realizados de conformidade com a Norma NBR 12962, que especifica a frequéncia de
inspecao e os seguintes niveis de manutengao:

Manutengao de primeiro nivel: manutengao geralmente efetuada no ato da inspegéo por
profissional habilitado, que pode ser executada no local onde o extintor esta instalado,
nao havendo necessidade de remové-lo para oficina especializada.

Manutengdo de segundo nivel: manutengdo que requer execugao de servigos com
equipamento e local apropriado e por profissional habilitado.

Manutencao de terceiro nivel ou vistoria: processo de revisao total do extintor, incluindo
a execucao de ensaios hidrostaticos.

A manutengao de primeiro nivel consiste em:
e limpeza dos componentes aparentes;
e reaperto de componentes roscados que nao estejam submetidos a pressao;
e colocacgao do quadro de instrugao;

e substituicdo ou colocagdo de componentes que ndo estejam submetidos a
pressao por componentes originais;

e conferéncia por pesagem da carga de cilindro carregados com diéxido de
carbono.

A manutengao de segundo nivel consiste em:
e desmontagem completa do extintor;
e verificagdo da carga;
e limpeza de todos os componentes;
e controle de roscas;

e verificagdo das partes internas e externas, quanto a existéncia de danos ou
COrrosao;

e regulagem de componentes, quando necessaria, por outros originais;
e regulagem das valvulas de alivio e/ou reguladoras de pressao, quando houver;
e ensaio de indicador de pressao, conforme a Norma NBR 9654,

e fixacdo dos componentes roscados com torque recomendado pelo fabricante,
quando aplicavel;



e pintura conforme o padrao estabelecido na Norma NBR 7195 e colocacido do
quadro de instrugcdes quando necessario;

e verificagao da existéncia de vazamento;
e colocacgao do lacre, identificando o executor.

A manutencido de segundo nivel dos extintores a base de espuma quimica e carga
liquida sera realizada da forma descrita no item 5.1.1 da Norma NBR 12962.

A manutencédo de segundo nivel dos extintores a base de agua e espuma mecanica sera
realizada da forma descrita no item 5.1.2 da Norma NBR 12962.

A manutencgédo de segundo nivel dos extintores a base de pd sera realizada da forma
descrita no item 5.1.3 da Norma NBR 12962.

A manutengdo de segundo nivel dos extintores a base de dioxido de carbono sera
realizada da forma descrita no item 5.1.4 da Norma NBR 12962.

A manutencgao de terceiro nivel devera ser realizada por empresa especializada.

6.2 - Hidrantes e “Sprinklers”

e teste de funcionamento do grupo motobomba;

e verificagao e lubrificacdo de todas as valvulas de controle do sistema;

e verificagdo da normalidade do abastecimento d’agua do sistema e da possivel
existéncia de valvulas fechadas ou obstrugcdes na tubulagao de fornecimento;
verificacdo da pressdo dos manémetros;
inspec¢ao limpeza dos bicos de “sprinklers”;
inspecao das tubulacdes e verificacao da condi¢cdes de funcionamento;
verificacdo do estado de conservacdo dos suportes pendentes e reaperto ou
substituicio;

e teste dos dispositivos de alarme de descarga de agua e lacragdo na posigcao
normal de abertura as valvulas que controlam seu fornecimento;

Inspegéao e ligacdo das bombas;

Inspegao e limpeza quando necessario, da caixa d’agua reservada ao sistema;

Teste das mangueiras e escoamento de eventuais incrustacbes e detritos

aderidos as paredes internas da tubulacéo.

6.3 - Bombas Hidraulicas
e inspecao de gaxetas, manémetros, ventilagdo do ambiente;

e lubrificacao de rolamentos, mancais e outros;
e verificagao de funcionamento do comando automatico.

6.4 - Valvula de Governo e Alarme
e inspecao de funcionamento;

e reparos de vazamento;
e inspecdo do mandbmetro.

6.5 - Equipamentos de Medigao
e inspecao e recalibracdo dos mandémetros;

e inspecéo e recalibracio dos pressostatos;

e inspecéo e recalibracdo das chaves de fluxos.



6.6 - Sensores, detectores
e realizar limpeza de sensores, detectores e contatos dos mesmos a cada trés
meses;
checar alimentagao de energia;
realizar testes e funcionamento.

7- Instalagoes Mecanicas e de Utilidades

Os servicos de manutencao de instalagcbes mecanicas e de utilidades, de preferéncia,
serdo realizados por profissional ou empresa especializada, ou pelo fabricante do
equipamento. Alguns dos grupos/sistemas a seguir podem estar fora do escopo da
contratagcao. Verificar junto ao Gestor.

7.1 - Venezianas Externas
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e perfeita fixagéo;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.2 - Grelhas e Difusores
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e perfeita fixagao;
e ajuste adequado;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.3 - “Damper” Corta Fogo (quando houver)
e verificagao do certificado de teste;
e verificagdo da existéncia de sujeira nos elementos de fechamento e trava, e seu
funcionamento;
e verificagdo da existéncia de sujeira nos elementos de reabertura;
e substituicdo dos elementos de reabertura;
e verificagao de interferéncias no funcionamento;
e verificagdo do posicionamento correto do indicador de posigao;
e limpeza dos elementos do fechamento, trava e reabertura.

7.4 - “Dampers” de Gravidade (venezianas automaticas)
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
e verificagado do seu acionamento mecanico;
e |ubrificacdo dos mancais;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.5

Dutos e Caixa Pleno para o Ar

verificagdo da existéncia de sujeira (interna e externa), danos e corrosao;
verificagcdo das portas de inspeg¢ao quanto a vedacao e estanqueidade do ar em
operacgao normal;

lubrificagdo das partes moveis dos distribuidores de ar;

verificagdo da existéncia de danos na isolagao térmica (inspecéao visual);
verificagcao das estanqueidades das conexdes.

7.6 - Componentes do Sistema Hidraulico

7.6.1 -Bombas

verificacao da existéncia de danos e corrosio externos, ruidos e perfeita fixagao;
verificagdo do correto funcionamento;

verificagdo da vedagao da gaxeta do eixo;

ajuste da prensa gaxeta;



lubrificacdo dos mancais;

valvulas de controle, ajuste e bloqueio;

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao externos;
verificagdo do correto funcionamento;

verificacdo de vazamento (inspegéao visual);

ajuste da pressao da gaxeta;

verificagdo da haste.

7.6.2 -Filtros de Agua
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao externa;
e limpeza da tela;
e verificagao dos danos na tela.

7.6.3 -Tubulagoes, Tampas de Expansao e Acessorios
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosdo, vazamento e perfeita
fixacao;
verificagdo dos danos no isolamento (inspecgao visual);
verificacdo dos danos nos termémetros;
verificagcdo dos danos nos mandémetros;
verificagdo dos danos nas juntas de expansao (inspegéao visual);
verificagdo do nivel de liquido (no tanque de expansao);
ajuste do nivel de liquido (no tanque de expanséo);
purgacao do ar do sistema;
repintura.

7.6.4 -Elementos de Acionamento / Transmissao

7641 - Motores
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e perfeita fixagéo;
verificagdo do sentido da rotacao;
verificagdo do ruido nos mancais;
lubrificagdo dos mancais;
verificagdo da correta instalagdo dos protetores (segurancga);
limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

2 - Correia
verificagdo da existéncia de sujeira, danos e desgaste;
verificacdo da tens&o e alinhamento;
ajustes;
substituicdo das correias;
verificagcao da correta instalacéo e fixagao dos protetores;
limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

3 - Acoplamento
verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixagao;
verificagao da temperatura;
troca do lubrificante;
verificagado da correta instalagdo do protetor;
limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7644 - Redutores
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, ruidos e perfeita fixagao;
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e troca do dleo;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.6.5 -Quadros de Forga e Comando

7.6.5.1 - Sistema de Comando Elétrico

verificagcao da perfeita instalagao e as condicbes ambientais;

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento;

verificagdo das conexdes dos terminais para as fungcdes mecanicas / elétricas;
verificagcdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e componentes
indicados;

ajuste e calibracdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e
componentes indicadores;

verificacado dos alarmes visiveis e audiveis;

verificagdo da existéncia de danos e desgastes em contatores e relés, a exemplo:
pastilhas de contato, molas de ajuste etc.;

verificacdo da acao das chaves elétricas e dispositivos de controle, a exemplo:
termostato anti-congelamento;

verificagdo da correta atuagao dos dispositivos de protecédo, a exemplo: protetor
térmico, relés diversos;

verificagdo da correta atuacdo dos dispositivos elétricos de partida, a exemplo:
relé de tempo;

verificagcao das fungdes de controle manual, automatico e remoto;

recalibragao.

7.7 - Ventilagao Mecanica
7.7.1 -Compressores
e verificagdo da temperatura dos mancais dos compressores (no caso de
compressor centrifugo);

limpeza, reaperto e lubrificagdo externa;
e teste de vazamento.

7.7.2 -Ventiladores

e verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos, corrosdo e perfeita
fixacao;
verificagdo do balanceamento do rotor;
verificagdo da correta operacao do ajuste das pas;
verificagado do ruido dos mancais;
lubrificagdo dos mancais;
verificagdo de vazamentos nas ligagdes flexiveis;
verificagcao da correta operagao dos amortecedores de vibracao;
verificagdo da correta instalagao dos protetores (segurancga);
verificagcdo da correta operagao dos controles de vazao;
verificacdo da operagao do dreno de agua;
limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.



7.7.3 -Filtros de ar

7.7.31 - Secos
e verificagdo da existéncia de acumulo de sujeira, danos e corrosao;
medicao do diferencial de pressao;
verificagdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;
limpeza do elemento filtrante (quando recuperavel);
substituicdo do elemento filtrante;
limpeza do conjunto.

2 - Embebidos em Oleo
verificagdo da existéncia do acumulo de sujeira, danos e corrosao;
medi¢ao do diferencial de pressao;
verificagdo do ajuste da moldura do filtro na estrutura;
lavagem do filtro com utilizagdo de produto desengraxante e inodoro;
para elemento filtrante seco, pulverizagdo de 6leo (inodoro) e escorrimento,
mantida uma fina pelicula de 6leo;
e limpeza do conjunto.

7.7
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7.7.4 -Componentes de Distribuicao e Difusao de Ar

7741 - Venezianas Externas
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e perfeita fixagéo;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.74.2 - Grelhas e Difusores
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixagao;
e ajustes adequados;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7743 - “Damper” Corta Fogo
e verificacao do certificado de teste;
e verificagdo da existéncia de sujeira nos elementos de fechamento e trava, e seu
funcionamento;
verificagdo da existéncia de sujeira nos elementos de reabertura;
substituicido dos elementos de reabertura;
verificagdo de interferéncias no seu funcionamento;
verificagdo do posicionamento correto do indicador de posi¢ao;
limpeza dos elementos do fechamento, trava e reabertura.

N
N

4 - “Dampers” de Gravidade (Venezianas Automaticas)
verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;
verificagdo do seu acionamento mecanico;
lubrificagdo dos mancais;
limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

N
N
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5 - Dutos e Caixa Pleno para o Ar
verificagdo da existéncia de sujeira (interna e externa), danos e corrosao;
verificacdo das portas de inspec¢ao quanto a vedacao e estanqueidade do ar em
operagao normal;
lubrificacdo das partes méveis dos distribuidores de ar;
verificagdo da existéncia de danos na isolagao térmica (inspecéao visual);



e verificagcao da estanqueidades das conexdes.

7.7.5 -Elementos de Acionamento / Transmissao
7.7.51 - Motores
e verificagao da existéncia de sujeira, danos, corrosao e perfeita fixagao;
verificagcdo do sentido da rotacao;

e verificagao de ruido nos mancais;

e |ubrificacdo dos mancais;

e verificagdo da correta instalacao dos protetores (seguranca);

e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.
7.75.2 - Correia

e verificagdo da existéncia de sujeira, danos e desgaste;

e verificagdo da tensao e o alinhamento;

e ajustes;

e substituicdo das correias;

e verificagao da correta instalacao e fixagao dos protetores;

e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.
7.75.3 - Acoplamento

e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, corroséo e perfeita fixagao;

e verificagcao da temperatura;

e troca do lubrificante;

e verificagao da correta instalagcao do protetor;

e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7754 - Redutores
e verificagdo da existéncia de sujeira, danos, ruidos e perfeita fixagao;
e troca do dleo;
e limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento.

7.7.6 -Quadros de Forga e Comando

7.7.6.1 - Sistema de Comando Elétrico
e verificagdo da perfeita instalagdo e as condi¢des ambientais;

verificagdo da existéncia de sujeira, danos e corrosao;

limpeza e reaperto adequado para o correto funcionamento;

verificagdo das conexdes dos terminais para as fungcdes mecanicas / elétricas;

verificagdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e componentes

indicados;

e ajuste e calibragcdo dos elementos funcionais, a exemplo: chaves elétricas e
componentes indicadores;
verificagdo dos alarmes visiveis e audiveis;
verificagdo da existéncia de danos e desgastes em contatores e relés, a exemplo:
pastilhas de contato, molas de ajuste etc.;

e verificagdo da correta atuacédo dos dispositivos de protecdo, a exemplo: protetor
térmico;

e verificagdo da correta atuacdo dos dispositivos elétricos de partida, a exemplo:
relé de tempo;

e verificagdo das fungdes de controle manual, automatico e remoto;

e recalibracao.



ROTINA DE MANUTENGCAO DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

7.8 - Gas Combustivel

7.8.1 -Central de gas GLP
e inspecao e reparo das valvulas, mangueiras, valvulas reguladoras, manémetros e
conexdes;

e inspecéo dos cilindros;
e inspecédo da ventilagdo do recinto do ambiente.

7.8.2 -Tubulagdes (tubos, conexoes, fixagcdo e acessorios)
e inspecdo de vazamento e corrosao;

servigos de limpeza;

testes de estanqueidade;

reparos de trechos e de fixagoes;

inspecao das unides dos tubos x conexdes;
e pintura contra corrosao.

7.8.3 -Valvulas Reguladoras de Pressao
e inspecéao de funcionamento;

® reparos necessarios.

7.8.4 -Inspecao de Vazamento
e em conformidade com o procedimento descrito na pratica de construgao.

7.9

Conjunto Motobomba

Bombas Centrifugas

verificagdo mensal de falhas nas fixagdes e existéncia de sujidades ou danos e
corregao, caso necessario;

verificacdo mensal da existéncia de pontos de corrosdo e corregdo, caso
necessario;

limpeza externa mensal,

verificacdo mensal quanto a vibracgdes, ruidos, vedacéao do selo mecanico e nivel
de 6leo e correg¢ao, caso necessario;

verificagdo do funcionamento das gaxetas e corregdo, caso necessario;
verificacdo eventual de sobreaquecimento dos mancais e corre¢gao, caso
necessario;

remocao de eventuais bolsdes de ar aprisionado nas bombas e/ou tubulagdes de
saida dos barriletes;

lubrificacdo eventual dos mancais;

verificagdo eventual do alinhamento entre motor e bomba e corregédo, caso
necessario.

7.10 - Motores elétricos
e verificagdo mensal da fixagao e da existéncia de sujidades, danos ou corrosao e
corre¢ao, caso necessario;
e verificagdo mensal do sentido de rotagao e correcédo, caso necessario;
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7.13.2

verificacdo mensal da existéncia de ruidos e vibracdes anormais e correcao, caso
necessario;

medicao e registro da tens&o entre as fases;

medic&o e registro da corrente elétrica de cada fase;

verificagdo anual do aterramento elétrico.

Acoplamentos

verificagdo mensal da fixagao, da existéncia de sujidades, danos ou desgastes e
corre¢ao, caso necessario;

verificacdo mensal da existéncia de ruidos e vibracdes anormais e corregcao, caso
necessario;

verificacdo bimestral do estado dos acoplamentos flexiveis e elementos elasticos
€ correcao, caso necessario;

substituicdo eventual dos acoplamentos flexiveis;

substituicdo eventual dos elementos de interligagao.

Tubulagées, valvulas, filtros e acessoérios

verificagdo mensal do funcionamento dos dispositivos de controle e segurancga
(chaves de fluxo, manémetros e termdmetros) e correcdo ou substituicdo, caso
necessario;

verificacdo bimestral da existéncia de pontos de corrosdo e corre¢cao, caso
necessario;

limpeza externa bimestral;

verificagdo bimestral quanto a vibragdes e ruidos anormais, atuagao de valvulas
de retencao, registros globo e gaveta, danos nas juntas de expansao e corregao,
caso necessario;

verificagdo semestral da existéncia de sujidades, danos e problemas na fixagao e
corre¢ao, caso necessario;

limpeza semestral do filtro Y;

verificacdo semestral dos parafusos quanto ao reaperto e corregdo, caso
necessario;

lubrificacdo eventual dos mecanismos de acionamento das valvulas.

Sistemas de pressurizagao de escadas de emergéncia

- Ventiladores

Motores elétricos

verificagdo mensal da fixagao, existéncia de sujidades, danos ou corrosdo e
corregao, caso necessario;

medicao e registro mensal das correntes de partida e em funcionamento normal;
medicao e registro mensal da tens&o na partida e em funcionamento normail;
verificacdo mensal da existéncia de ruidos e vibracdes anormais e correcao, caso
necessario;

limpeza mensal geral.

Gabinete

eliminar existéncia de sujidades, corrosdo e danos nos componentes do
equipamento;

verificar e limpar polias e correias motor;

verificar o estado de conservacado dos amortecedores de vibragao;



e verificar estado de conservagao nas jungodes flexiveis e reparar, caso necessario;
e verificar o estado de conservagao das correias e substituir, caso necessario;
e verificar o alinhamento das polias do ventilador;
e verificar lubrificagdo dos rolamentos do ventilador e lubrificar, caso necessario;
e retirar objetos do interior da casa de maquinas;
e verificar a fixacdo das redes de dutos e reparar, caso necessario;
e verificagdo mensal da vedagao dos painéis de fechamento do gabinete;
e verificagdo bimestral do estado de conservagao do isolamento termoacustico da
rede de dutos.
7.13.3 - Filtros secos
e verificagdo mensal da existéncia de sujeiras, danos ou corrosao e corregao, caso
necessario;
e verificagdo mensal da existéncia de frestas nos filtros e corregao, caso necessario;
e verificagdo mensal do ajuste da moldura do filtro na estrutura e corre¢do, caso
necessario;
e limpeza mensal do elemento filtrante.
7134 - Painéis elétricos e eletrénicos
e verificagdo mensal da instalagdo quanto as condi¢des, existéncia de sujeiras,
danos e corrosao;
limpeza mensal dos elementos e eliminacao de pontos de corroséo;
verificagdo mensal do funcionamento e da fixacdo dos componentes
eletromecénicos (fusiveis, botoeiras, lampadas de sinalizagdo, contatos de
contatoras, capacitores), terminais, conexdes, cabos, barramentos e sistema de
aterramento e corregéo, caso necessario;
e verificagdo mensal da atuagao do sistema de partida e intertravamento e correcao,
caso necessario;
e verificagdo mensal da regulagem dos elementos de protegao (relés), operagao e
controle, e corre¢gao, caso necessario;
e verificagdo mensal do funcionamento e operagdo em modo manual e correcio,
caso necessario;
e verificagdo mensal da correta operagcao dos dispositivos de acionamento de
descarga e corregdo, caso necessario;
e limpeza geral mensal interna e externa.
7.14 - Sistemas de Geragao Fotovoltaica (FORA DO ESCOPO)
verificar integridade do sistema;
e realizar limpeza semestralmente nas placas fotovoltaicas;
e verificar funcionamento de Inversores;
e verificar funcionamento de DPS de CC e CA, proceder troca se necessario;
e verificar a rede de comunicacao remota;
e verificar integridade dos medidores bidirecionais;
e verificar semanalmente nivel de geragédo em kWh.
7.15 - Estacao de Tratamento de Esgoto (FORA DO ESCOPO)
e verificar integridade do sistema;
e verificar funcionamento de bombas;



verificar sistema de automacgao, programar, parametrizar, se necessario;
verificar integridade do sistema de protecao e controle de operagao, proceder com
O reparo, se necessario;

e remover e substituir, quando necessario, os Bags de acumulo de lodo proveniente
da drenagem do material decantado;

e fornecer insumos compativeis com os indicados pelo Fabricante da Estacao:
Coagulante tipo ALFAFLOC 10S, Alcalinizante tipo ALFAFLOC 5, Esterilizante
tipo ALFACLOR, Floculante tipo ALFAPOLI A, Carvao Antracito, Pedregulho (2,0
a 3,76mm), Areia (0,6 a 1,2mm);
operar e fazer ajustes necessarios para pleno funcionamento do tratamento;
criar cronograma e fazer as dosagens de alimentagédo de insumos para a estagéo
de tratamento, monitorando constantemente o PH do efluente na entrada e a
qualidade da agua tratada na saida.

8 - LISTAS DE VERIFICACAO

A realizacio das rotinas de manutencao devera se basear em listas de verificagdo com
controle de versao, vinculadas a cddigos unicos de facil rastreamento na base de dados
de manutencao do contrato e referenciadas tecnicamente nestas orientagdes bem como
nos normativos técnicos e na boa pratica, complementadas pelas orientacbes da
Fiscalizacao.

As listas de verificacéo ficardo em sistema eletrénico para utilizagcdo por meio de tablets.

Os ambientes, equipamentos e sistemas terdo cddigo exclusivo a ser entrado na
ferramenta seja por digitagao ou por leitura de cédigos do tipo QR code que redirecionam
para o respectivo instrumento de coleta.

Apds o envio do formulario, os dados serao salvos em planilhas eletrénicas ou no sistema
de manutencéo.

O formulario devera obrigatoriamente incluir a identificacdo do profissional, a data e o
local do servigo.

Fotos retiradas durante a execugéo dos servigos deverao ser registradas e vinculadas
apropriadamente.

9- PERIODICIDADE
As periodicidades nos casos ndo indicados serdo estabelecidas no plano anual de
manutencao.
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