PODER JUDICIARIO DA UNIAO .
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 182 REGIAO
SECRETARIA DE MANUTENCAO E PROJETOS
DIVISAO DE ENGENHARIA CIVIL

ESTUDOS TECNJCOS PRELIMINARES
AVALIACAO DE IMOVEIS

1. EQUIPE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO

1.1. Integrante Demandante Titular

Nome: Paulo Sergio de Castro
Lotacdo: Divisédo de Engenharia Elétrica
Telefone: | (62) 3222-5663

E-mail: paulo.castro@trt18.jus.br

1.2. Integrante Demandante Suplente

Nome: Luis Viana dos Santos Junior
Lotacao: Secretaria de Manutencéao e Projetos
Telefone: | (62) 3222-5188

E-mail: luis.junior@trt18.jus.br

1.3. Integrante Administrativo Titular

Nome: Pherilene Felisbino Duarte

Lotacéo: Divisdo de Planejamento e Aquisicbes
Telefone: | (62) 3222-5137

E-mail: pherilene.duarte@trt18.jus.br

1.4. Integrante Administrativo Suplente

Nome: Rodrigo Amorim Martins de Sa
Lotacéo: Divisdo de Planejamento e Aquisicbes
Telefone: | (62) 3222-5770

E-mail: rodrigo.sa@trt18.jus.br

2. ANALISE DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

2.1. Descricao da Solucao (Agente: Integrante Técnico)

Descrito no item 1 do detalhamento em anexo.

2.2. Justificativa da Necessidade da Contratacado (Agente: Integrante Técnico)

Descrito no item 2 do detalhamento em anexo.

2.3. Normativos especificos (Agente: Integrante Técnico)

Instrugdo Normativa SPU/ ME n? 67/2022 — dispde sobre as diretrizes de avaliacdo dos imoveis da Unido ou
de seu interesse, bem como define os parametros técnicos para cobranca em razado de sua utilizacao;
Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946 - dispbe sobre os bens imdveis da Unido e da outras
providéncias;

Lei n? 13.240, de 30 de dezembro de 2015;

Lei n? 13.465, de 11 de julho de 2017;

Lei n? 11.481, de 31 de maio de 2007.

2.4. Alinhamento estratégico da contratagdo (Agente: Integrante Técnico)

Aperfeigoar a gestao orgamentéria e financeira.
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2.5. Requisitos da contratacdo (Agente: Integrante Técnico)

Aprovagéo, caso haja necessidade, de Laudo de Avaliagdo junto a Secretaria de Patriménio da Unido
(SPU);

Comprovacao de elaboragao do laudo por profissional habilitado de engenharia ou arquitetura com registro
regular no conselho de classe e detentor de certificado de curso de Avaliador de Iméveis com carga horéria
minima 20 horas.

Nao se trata de servico de natureza continuada por ndo ser um servigo essencial para assegurar a
integridade do patriménio de forma rotineira ou para manter o continuo funcionamento das atividades do
Tribunal, que se constituem necessidade permanente, cuja contratacdo deva estender-se por mais de um
exercicio financeiro e continuamente.

Além das disposicdes constantes neste documento, a Contratada devera atender, no que couber, as demais
disposi¢des constantes da Resolucao n® 310/2021 do CSJT — Guia de Contratagdes Sustentaveis da Justica
do Trabalho, em especial:

Dar preferéncia — em relagdo aos materiais utilizados — a produtos constituidos no todo ou em parte por
materiais reciclaveis, reciclados, atéxicos e/ou biodegradaveis, conforme ABNT NBR 16.448-1 e 16.448-2.
Os materiais devem ser acondicionados, preferencialmente, em embalagens recicladas ou reciclaveis,
preferencialmente de papelao ou de plastico a base de etanol de cana-de-agucar.

Nao havera necessidade de a contratada promover a ftransicdo contratual com transferéncia de
conhecimento, tecnologia e técnicas empregadas.

2.5. Quantitativo a ser contratado (Agente: Integrante Técnico)

32 (trinta e duas) avaliagdes

Conforme memoria de calculo anexa aos estudos

2.6. Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solugéao a contratar
(Agente: Integrante Técnico)

O levantamento de mercado foi realizado a partir da analise de editais de licitacdo e contratos publicados
em sites oficiais de entes publicos, de compras governamentais e na plataforma Banco de Precos.
Observam-se as seguintes solugoes:

QUADRO DE SOLUGOES IDENTIFICADAS

Id Solucao identificada Viabilidade

1 | Utilizacdo de servidores para elaboracdo | O uso de mao de obra prépria ndo é uma alternativa
de laudos de avaliacoes de imbveis viavel, pois, apesar de existir servidores no quadro
qualificados para o servico, ndo é possivel aloca-los
para esta demanda uma vez que prejudicaria outras
demandas de maior importancia para o Tribunal.

A atividade de avaliacdo de imoveis requer intensivos
estudos de mercado, visitas a imdveis similares em
diversas regides, cotagao junto a imobiliarias. Atividade
que, embora possam ser prestadas pelos servidores,
levariam mais tempo devido ao acumulo de atribuigbes
com quadro reduzido.

Via de regra, observa-se que a iniciativa privada é
capaz de realizar estes servicos em menor tempo, uma
vez que usualmente as empresas e profissionais ja se
encontram especializados na atividade e possuem
bancos de dados de servicos anteriores, que aceleram




os trabalhos.

Realizacdo de credenciamento de
profissionais avaliadores de imdveis, com
previsdo de regras no Edital para a
contratacgao futura

Esta alternativa apesar de possivel ndo parece ser a
mais adequada tendo em vista o volume dos servigos
demandados pelo TRT, que é considerado baixo (de 30
a 40 avaliagdes por ano).

O credenciamento de profissionais se aplica a cenérios
em que sao solicitados diversos servigos com
frequéncia e que possam ser realizados
concomitantemente. E um modelo adotado nos bancos
publicos, que fazem milhares de avaliagdes de iméveis
e de outros bens.

Esta solugéo figura-se viavel, do ponto de vista técnico,
uma vez que sera desenvolvida por uma pessoa fisica
ou juridica com expertise, e do ponto de vista
econdmico, porquanto se trata de um contrato anual e
que permite a realizacdo imediata dos servigcos
mediante ordem de servicos.

E um modelo passivel de ser empregado quando nio
se pode precisar de antemdo a quantidade a ser
contratada.

3 | Contratagdo de empresa ou pessoa fisica
para prestacdo de servico elaboracao de
laudos de avaliagcoes de iméveis

4 | Contratagdo de empresa ou pessoa fisica
por meio de registro de precos

Possui a vantagem de a ata poder ser prorrogada,
porém ha necessidade de verificagdo de vantajosidade

Tem como desvantagem a necessidade de verificagdo
de vantajosidade a cada 6 meses, que gera gastos
administrativos e podem atrasar a efetiva prestacdo dos
servicos ensejando até a nao utilizacdo da ata e a
demanda por nova contratacao.

Também como desvantagem, ha o lapso temporal entre
o0 surgimento da necessidade, a formalizacdo do
contrato e o empenho (que pode ainda aumentar caso
seja necessaria a realizacdo de verificacdo de
vantajosidade), situacdo que nao ocorre na solucao
anterior, para a qual o empenho ja é realizado no ato da
contratacao.

Adiante, citam-se exemplos de contratacdes recentes e similares de outros érgdos, que serviram para
subsidiar o presente Estudo:

Pregéao Eletrénico n® 51/2022, do Tribunal Regional Federal da 22 Regiao;

Pregéo Eletrénico n® 1/2022, do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara - CREA/CE;
Pregao Eletronico n® 101/2022, da Universidade Federal de S&o Paulo;

Pregao Eletronico n® 13/2022, do Tribunal Regional Eleitoral de Goiés.

A contratacdo nesses moldes justifica-se pela necessidade de atender a obrigatoriedade deste Tribunal de
informar a atualizagdo dos valores dos imdveis de uso especial da Unido com Termo de Entrega para o TRT
182 Regido (Imoveis proprios do TRT 182 Regido) a Secretaria do Patriménio da Unido (SPU), bem como
atender a necessidade da Administracao em gerenciar os gastos com os iméveis alugados ou cedidos, sem
a utilizagao dos servidores do quadro qualificados para o servigo, dado o quadro reduzido destes.

2.7. Estimativa de precos ou precos referenciais (Agente: Integrante Técnico)

R$ 113.735,92 (cento e treze mil setecentos e trinta e cinco reais e noventa e dois centavos).

Conforme Anexos B, C e D a integrarem o Termo de Referencia e Edital.

2.8. Descricado da solugdo como um todo (Agente: Integrante Técnico)

Avaliacédo de area ou imével urbano com elaboragéo, entrega (fisico e digital em formato editavel plataforma
SisREN/SisDEA) e aprovacédo de Laudo de Avaliacdo junto a Secretaria de Patrimbnio da Unido (SPU),
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comprovacao de elaboracgao por profissional habilitado de engenharia ou arquitetura com registro regular no
conselho de classe e detentor de certificado de curso de Avaliador de Iméveis com carga horaria minima 20
horas. Inclui realizacdo de visitas técnicas, entrega de relatério fotografico e de relatério da visita, ART/RRT,
bem como os demais encargos legais, técnicos, logisticos, administrativos, diretos e indiretos.

Critérios de Sustentabilidade especificos:
( ) NAO
(x) SIM

Se sim, quais:
Nao geracéo de residuos, tendo em vista que os trabalhos sao realizados em meio digital e entregues sem
emprego de papel.

2.9. Justificativa para o parcelamento ou ndo da solugédo (Agente: Integrante Técnico)

Considerando a natureza dos servigos, ndo se vislumbra o parcelamento da solucdo devido as
caracteristicas da contratacao. O objeto é divisivel, porém esta divisdo ndo é conveniente, pois a realizacao
dos servicos por empresa Unica permite melhor gerenciamento, diminuicdo de gastos e padronizacdo e
uniformidade dos servicos a serem prestados.

2.10. Resultados pretendidos (Agente: Integrante Técnico)

Atualizar os valores dos imoveis de uso especial da Unido com Termo de Entrega para o TRT 182 Regido
(Imdveis proprios deste Tribunal) junto a Secretaria do Patriménio da Uniao (SPU);
Fornecer subsidios para a Administragdo gerenciar os gastos com os imdveis alugados ou cedidos.

2.11. Providéncias para adequacéao do ambiente do 6rgao (Agente: Integrante Técnico)

Apenas liberacdo de acesso aos funciondrios indicados pela contratada. Sem maiores providéncias
necessarias para a presente contratacdo, tendo em vista se tratar de natureza eminentemente intelectual
realizada em ambiente da contratada, exceto para visitas técnicas que seréo necessarias.

2.12. Contratac6es correlatas ou interdependentes (Agente: Integrante Técnico)

Entende-se por contratagcdes correlatas ou interdependentes aquelas que repercutem ou sofrem
repercussao da contratagdo ora em estudo.
Logo, no presente caso, ndo ha contrata¢des correlatas ou interdependentes.

2.13. Equipe de gestao da contracao (Agente: Integrante Técnico)

Gestor: Cassia Maria Sebba Kafuri

Substituto: Paulo Sergio de Castro

Fiscal Técnico: Luis Viana dos Santos Junior

Fiscal Técnico Substituto: Reinaldo de Sa Moreira e Silva

3. ANALISE DE TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

3.1. Definigbes:

e dado pessoal: informacéao relacionada a pessoa natural identificada ou identificavel;

e dado pessoal sensivel: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, conviccao
religiosa, opinido politica, filiacdo a sindicato ou a organizagao de carater religioso,
filosofico ou politico, dado referente a saude ou a vida sexual, dado genético ou
biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural;

. tratamento: toda operacao realizada com dados pessoais, como as que se referem
a coleta, producdo, recepcao, classificacdo, utilizacdo, acesso, reproducéao,
transmissdo, distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento,
eliminacdo, avaliacdo ou controle da informacdo, modificagdo, comunicacgéao,




transferéncia, difusao ou extracao;

3.2. Havera tratamento de dados pessoais na presente contratacao

() Nao
( x) Sim

Se sim:

( x ) Dados basicos dos servidores envolvidos na contratacao (gestores, fiscais,
ordenador de despesas, etc);

( x ) Dados da pessoa fisica contratada ou do(s) representante(s) legal(is) da empresa;
( x ) Dados dos profissionais que executardao 0s servigos;

() Dados sensiveis;

() Dados de criancas e/ou adolescentes.

3.3. Havera compartilhamento de dados pessoais na presente contratacao

() Nao
( x) Sim

Se sim:

( x ) compartiihamento de dados da contratada (empregados terceirizados, banco de
dados, etc.)

( x ) compartilhamento de dados de posse do TRT182 Regiao.

3.4. Finalidade do tratamento de dados

Os dados serdao empregados somente para realizagdo dos procedimentos relativos a contratacao.
3.4.1. Finalidade especifica:

Elaboragdao de documentos oficiais, tramitacdo de processos administrativos, elaboragdo de contratos e
suas modificacdes, comunicagdes oficiais entre Contratante e Contratada, comunicagdes entre Fiscalizagao
e Contratada ou profissionais por ela nomeados.

3.4.2. O tratamento de dados pessoais somente podera ser realizado nas seguintes
hipéteses (Indicar a regra de competéncia administrativa aplicavel a situagdo concreta
conforme Lei 13.709/2018):

Dados Pessoais
( x ) Consentimento do titular (art. 7°, inciso |);
( x ) Obrigacéao legal ou regulatéria pelo controlador (art. 7°, inciso 1l);

( ) Pela administracdo publica, para o tratamento e uso compartilhado de dados
necessarios a execucdo de politicas publicas previstas em leis e regulamentos ou
respaldadas em contratos, convénios ou instrumentos congéneres (art. 7°, inciso lll);

( ) Para a realizacao de estudos por 6rgao de pesquisa, garantida, sempre que possivel,
a anonimizagao dos dados pessoais (art. 7°, inciso 1V);

( x ) Quando necessério para a execug¢ado de contrato ou de procedimentos preliminares
relacionados a contrato do qual seja parte o titular, a pedido do titular dos dados (art. 7°,
inciso V);




( x ) Para o exercicio regular de direitos em processo judicial, administrativo ou arbitral,
esse Ultimo nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei de Arbitragem)
(art. 7°, inciso VI);

( ) Para a protecado da vida ou da incolumidade fisica do titular ou de terceiro (art. 7°,
inciso VII);

( ) Para a tutela da saude, exclusivamente, em procedimento realizado por profissionais
de saude, servigos de saude ou autoridade sanitaria (art. 7°, inciso VIII);

() Quando necessario para atender aos interesses legitimos do controlador ou de
terceiro, exceto no caso de prevalecerem direitos e liberdades fundamentais do titular que
exijam a protecao dos dados pessoais (art. 7°, inciso IX);

( ) Para a protecao do crédito, inclusive quanto ao disposto na legislacao pertinente (art.
7°, inciso X).

Dados sensiveis
( ) Consentimento do titular (art. 11, I);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para cumprimento de obrigacao legal ou
regulatéria pelo controlador (art. 11, 1l, a);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para tratamento compartilhado de dados
necessarios a execugao, pela administracdo publica, de politicas publicas previstas em
leis ou regulamentos (art. 11, 11, b);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para realizacdo de estudos por érgao de
pesquisa, garantida, sempre que possivel, a anonimizacdo dos dados pessoais sensiveis
(art. 11, 1l, ¢);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para exercicio regular de direitos, inclusive
em contrato e em processo judicial, administrativo e arbitral, este ultimo nos termos da Lei
n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (Lei de Arbitragem) (art. 11, I, d);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para protecao da vida ou da incolumidade
fisica do titular ou de terceiro (art. 11, Il, e);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para tutela da saude, exclusivamente, em
procedimento realizado por profissionais de saude, servicos de saude ou autoridade
sanitaria (art. 11, Il, f);

( ) Sem consentimento, por ser indispensavel para garantia da prevencao a fraude e a
seguranca do titular, nos processos de identificacdo e autenticacdo de cadastro em
sistemas eletrénicos, resguardados os direitos mencionados no art. 9° desta Lei e exceto
no caso de prevalecerem direitos e liberdades fundamentais do titular que exijam a
protecao dos dados pessoais (art. 11, I, g).

Dados de menores

( ) Com consentimento especifico e em destaque dado por pelo menos um dos pais ou
pelo responsavel legal (art. 14, §1°);




( ) Sem consentimento, quando a coleta for necessaria para contatar os pais ou o
responsavel legal, utilizados uma Unica vez e sem armazenamento, ou para sua protecao
(art. 14, §3°);

3.4.3. Declaracao: Os gestores da contratacao, abaixo assinados, declaram que a
finalidade do tratamento de dados especificada estd em consonancia com o
interesse publico. Declaram ainda que o tratamento de dados previsto no ato é
compativel com a finalidade indicada e necessario para a sua consecucao.

3.5. Riscos e impacto

( x ) Risco 1 - Dados pessoais comuns — a contratagdo deve prosseguir sem
necessidade de notificacdo do Comité;

( ) Risco 2 - Dados pessoais sensiveis ou de menores — a contratacao deve
prosseguir, com a adogcdo das medidas legais de protecdo, como a colheita de
consentimento dos responséaveis legais (no caso de menores), porém com imediata
notificacao do Comité;

( ) Risco 3 - Que impliquem o fornecimento de acesso de terceiros a banco de
dados do TRT18 — a contratacdo deve ser suspensa, com imediata notificacdo do CGPD
para exarar parecer em prazo nao inferior a 5 dias, salvo nos casos de urgéncia
devidamente fundamentados, casos em que o controle sera feito pelo CGPD
posteriormente.

Risco 3 - Impacto: << descrever eventuais consequéncias da divulgacdo ou compartilhamento indevido dos dados.

4. CIENCIA DOS GESTORES

Por este instrumento, os gestores relacionados neste documento, nos termos do art. 41, §
19, da Instrugdo Normativa n® 5, da SEGES/MP, de 26 de maio de 2017, declaram ter
ciéncia das competéncias definidas na referida norma, bem como da indicacdo para
exercer esse papel durante a execugéo contratual.

5. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A equipe de planejamento da contratacdo, ciente das regras e diretrizes contidas na
Instrucdo Normativa n® 5, da SEGES/MP, de 26 de maio de 2017, declara que o presente
planejamento atende as demandas da Administracdo, que os beneficios sdo adequados,
os custos previstos sdo compativeis e caracterizam a economicidade, os riscos envolvidos
sé&o administraveis, motivo pelo qual declara ser viavel a contratagao pretendida.

<<Assinatura dos membros da equipe de planejamento da contratagédo>>

<<Assinatura dos gestores da contratacao>>
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