Cod. Autenticidade 400270747903

Avaliacao de imovel urbano

Sala comercial (Sicoob/Credijustra)

Endereco FOrum Trabalhista de Goiania, 3° pavimento
Avenida T-1, Quadra T-22, Lote 3/23 — Setor Bueno — Goiania - GO
(antigo: Av. T-29 n. 1403)
Plus code (Google): https://goo.gl/maps/EqgoJ4JksTSZVIS|EA

Interessado Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido
Proprietario Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido
Avaliador Eng. Civil Reinaldo de Sa Moreira e Silva

CREA 19.838/D-GO

Goiania
Maio / 2022
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Laudo de Avaliacédo de Imoével Urbano

Introducéo

O presente laudo de avaliacéo tem por objetivo determinar o valor de locacéo de
uma sala em imével urbano comercial, de propriedade da Unido, em uso pelo
Tribunal Regional Do Trabalho Da 18° Regido, CNPJ 02.395.868/0001-63, a
pedido do proprietario.

A sala é situada nas dependéncias do 3° andar do Férum Trabalhista de Goiania,
localizado na Avenida T-1, Quadra T-22, geograficamente no bairro Setor Bueno,
na cidade de Goiania — GO.

Atualmente ndo se encontra ocupado. Trata-se de area maior que devera ser
posteriormente dividida por meio de divisérias para adequar a area de avaliacao.

Finalidade
A finalidade do trabalho é a locagao do imovel.

Objetivo

O objetivo deste Laudo de Avaliacdo é determinar o valor de mercado da locacao
do imovel em questéo, ou seja, a quantia mais provavel pela qual o bem seria
transacionado no mercado.

Vistoria
Data da vistoria: 09/06/2022

e Regiéo
O Forum Trabalhista de Goiania encontra-se situado no Setor Bueno, no
centro do quadrante delimitado pelas avenidas T-1, T-2, T-8 e T-9,
portanto area nobre da cidade de Goiania, com acesso facil e rapido a
partir de quaisquer regides da capital e arredores, seja por transporte
particular seja por transporte publico. Estdo disponiveis, na regido:
saneamento (dgua e esgoto), coleta de aguas pluviais, energia elétrica,
transporte coletivo, coleta seletiva de lixo, iluminagdo publica, vias
asfaltadas, ciclovias, telefonia fixa e movel, internet banda larga.

e Edificacao
A edificagdo em que se situa o ambiente avaliado possui caracteristicas
construtivas modernas, bom estado de conservagdo, caracteristicas
usuais de prédios publicos como alto fluxo de pessoas, controle de
acesso, estacionamento para o publico interno e externo do Tribunal.

e Terreno
O terreno € seco, plano, possui formato regular e estd no mesmo nivel da
rua.

e Sala
O ambiente avaliado possui boa estrutura, bom padrdo de acabamento e
bom estado de conservacdo. No prédio ha banheiros coletivos para o
publico. Acesso por escada, rampa e elevadores. Sistema de ar

condicionado central.
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Laudo de Avaliacédo de Imoével Urbano

A &rea ndo estd atualmente cedida/locada. O ambiente indicado pelo
contratante é uma area maior que devera ser oportunamente delimitada
pelo cessionario ou proprietario, a depender das condi¢des contratuais.

Nado foram identificados elementos depreciativos relevantes para o
estudo.

Caracteristicas observadas:
o Tipologia: Sala
Pavimentos: 1 pavimento (3° Andar)
Possui acesso direto pelo logradouro? Nao.
Area privativa (m2) 40,08 m?2
Quantidade de pavimentos: 1
Vagas de garagem: 1 vaga
Possui estacionamento para clientes? Sim.

0O O O O O O

Anélise da documentacéao fornecida:

Trata-se de terreno de matricula Unica, sem divisdes fisicas, que abriga trés
edificios pertencentes ao 6rgao: Forum Trabalhista de Goiania (objeto do laudo),
Edificio lalba-Luza e Complexo Trabalhista. Entre os edificios, hd uma praca
para convivéncia e acesso.

Comentarios sobre o prédio em que se encontra a sala/loja:

O Forum Trabalhista de Goiania € um edificio comercial com subsolo, térreo e 9
pavimentos-tipo. O edificio possui portaria com vigilancia, porta giratéria com
detector de metais e sistema de inspecao de raios-x para bagagens. Possui 10
elevadores. O sistema de combate a incéndio é completo e conta com sprinkler,
extintores, hidrantes, alarme e luzes de emergéncia.

Diagnaostico de mercado
A partir do estudo e coleta de dados, observou-se que o mercado imobiliario se
encontra aquecido.

Ha bastantes ofertas de imoveis para venda e para locacdo nas regides
pesquisadas, que fazem parte da amostra de dados obtidos. Também existem
muitos lancamentos imobiliarios nas regides observadas.

Serad empregado modelo ja anteriormente empegado em outras avaliagdes no
mesmo prédio, elaborado em fevereiro/2022, tendo em vista ndo terem sido
constatadas substanciais mudancas econdmicas no mercado local apos
pesquisa expedita.

Metodologia empregada
Foi empregado método comparativo direto de dados do mercado, devido a boa
disponibilidade de dados de iméveis semelhantes para locacéo.
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Para se contabilizar e efetuar o ajuste das eventuais diferencas entre os
elementos da amostra, utilizou-se 0 método de regresséo linear multipla.

Especificacao da avaliagcéo

Grau de fundamentacéao

O presente laudo de avaliagédo tem grau de fundamentagéo Ill de acordo com
a classificacdo descrita na norma técnica ABNT NBR 14653-2:2011 (Tabela 1,
item 9.2.1 da Norma).

Grau de preciséo
Foi obtido Grau Il de precisdo na avaliacdo do imovel (item 9.2.3 da NBR
14.653-2:2011)

Sendo a amplitude do intervalo de confianca de 80 % em torno da estimativa de
tendéncia central calculada em 15,67% (bicaudal).

Pressupostos e ressalvas

O laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-
se:

. Na documentagcdo disponibilizada pelo contratante, referente a
propriedade do imdével (Matricula do terreno, Termo de entrega da unido, Termo
de cessao do espaco fisico e ultimo Reajuste);

. Em informacbes constatadas in loco durante a vistoria do imovel,
realizada em 09/06/2022.

. Em informacdes obtidas junto aos agentes do mercado imobiliario,
pesquisa realizada entre 03 e 08/02/2022, que culminou com modelo de mercado
ja empregado em outras avaliacbes de areas situadas no mesmo imovel, por
este Avaliador.

Novas cotacdes foram realizadas na regido de avaliagdo em maio e junho de
2022 e observou-se que ndo houve mudanca significativa dos valores de
mercado, de forma que pode ser mantido o modelo empregado em fevereiro.

Na presente avaliacdo considerou-se verdadeira toda a documentacao
apresentada e o imdvel encontra-se livre de quaisquer 6nus.

Observacdes in loco ndo foram aferidas com instrumentos de medigao.

Vedada extrapolacdo das variaveis dicotdbmicas e por codigos alocados na
equacéao encontrada.

A avaliagdo ndo sofreu qualquer influéncia dos valores atualmente praticados
nos contratos vigentes.

N&o houve presenca de forte multicolinearidade entre as variaveis indepedentes.
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Sem outros fatores limitantes.

O avaliador ndo guarda interesse algum no objeto de avaliacao.

Identificac&o do valor do bem
Equacéo estimativa

Valor aluguel R$/m2 = e”(
+4,80399848
-0,8581112963 / X_1
-7,35206587E-005 * X_2
+0,294572846 * X_3
-1,236455518 / X_4)

Descricdo das variaveis
Y = Valor estimado do aluguel em R$/m?2
X 1 = Tipo da area de locacéo
1 — Prédio ou casa inteiros
2 — Sala/Escritoério
3 - Loja
= Area privativa de locacéo, em m?2
Térreo: 1
Outros andares: 0
Padrao de acabamento
1 - Baixo
2 — Médio
3 - Alto

X X
wN
I

X
N
I

Intervalo de confianca (a 80%)

Limite inferior Médio Limite superior
R$ 1.998,00 R$ 2.160,40 R$ 2.336,40
-7,52% +8,15%

Para avaliacdo adotou-se o valor médio menos 10% tendo em vista que todos
os dados coletados foram de ofertas e ndo de transacdes. Esta situacdo é
amparada pelo campo de arbitrio permitido por norma de +-15%. Também foi
realizado o arredondamento em até 1% para evitar a nogéo de certeza no valor
calculado.

Conclusao

Diante do apresentado, o imoével “Sala Comercial em Férum Trabalhista de
Goiania”, com 40,08 m2, situado no primeiro pavimento da edificagdo, possui
aluguel avaliado na média em R$ 1.900 / més (mil e novecentos reais
mensais), tendo como referéncia a presente data. Os valores minimo e maximo
admissiveis, com emprego do campo de arbitrio, ja arredondados sdo de R$
1.800/més (mil e oitocentos reais mensais) e R$ 2.100/més (dois mil e cem reais
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mensais) respectivamente. Valores fora desta amplitude ndo encontram amparo
no presente laudo e na norma técnica utilizada.

O presente laudo foi enquadrado como GRAU Il de fundamentagcdo e GRAU Il
de preciséao.

O laudo possui 9 péaginas.

Anexos
Anexo 1 — Croqui de localizac&o e Fotos gerais

Anexo 2 — Planilhas de célculos de Regressao e Inferéncia Estatistica e Planilha
de dados (Modelo do Software utilizado)

Anexo 3 — Documentacao do imével

Goiania, 21 de junho de 2022.

S Moo

Eng. Reinaldo de Sa Moreira e Silva
CREA 19.838/D-GO
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Anexo 1 - Croqui de localizacéo e fotos da visita

ness &1

HeAlth)Comy

Plus code (Google): https://goo.gl/maps/EgoJ4JksTSZVIS|EA
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Vista interna 1
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Vista interna 2
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Anexo 2

Planilhas de calculos de Regressao e Inferéncia
Estatistica e Planilha de dados (Modelo do Software
utilizado)

FL. 222

Documento juntado por REGINA CELIA DE MEDEIROS e protocolado em 08/07/2022 12:03:42h. Protocolo n° 5578/2022.



Cod. Autenticidade 400270747903

Autor:

Modelo:

Data de criacgdo:

Area de concentrago:
Tipologia em estudo:

Descri¢ao do modelo:

Modelo do SisDEA

Eng. Reinaldo de S Moreira e Silva
Aluguel de Lojas e salas em Goiania
14/02/2022

Avaliagao de Bens

Lojas

Modelo para avaliacao de lojas e salas em Goiania, com objetivo de avaliar o valor de mercado da
locacao de imdveis comerciais no prédio do Férum Trabalhista/Complexo Trabalhista do Tribunal

Regional do Trabalho da 18a Regiao

Dados do modelo: 57
Dados utilizados: 46
Variaveis do modelo: 10
Variaveis utilizadas: 4
Coef. de correlagao 0,887867819 0,860056251
Coef. de determinagdo 0,788309263 0,739696755
Desvio padrdo 0,242203134 12,28017781
Normalidade: [ 65,91, 97]
Paginalde7
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Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente t Sig(%) transf
Tipo 0,5833 0,3333 1,0000 -0,8581 -4,2646 0,0115 1/x
Area (m2) 554,7878 30,0000 6344,0000 -0,0001 -1,7992 7,9343 x
Térreo? 0,5435 0,0000 1,0000 0,2946 3,8404 0,0418 x
Padrao 0,4964 0,3333 1,0000 -1,2365 -6,4244 0,0100 1/x
R$/m2 3,8090 2,6357 4,7309 4,8040 48,2484 0,0100 In(y)

Andlise da Variancia

Somados  Graus de Quadrado

Fonte de Variagao Quadrados Liberdade  Médio F calculado
Explicada 8,9565 4,0000 2,2391 38,1697
N&o explicada 2,4052 41,0000 0,0587

Total 11,3617 45,0000
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Nome Tipo Classificacao Descrigao da variavel Habilitada
Endereco Texto Texto sim
Setor Texto Texto sim
Tipo Numérica | Qualitativa (Cédigos Alocados) |Tipo do imdvel: sim
1 - Prédio inteiro
2-Sala
3- Loja
Area (m2) Numérica Quantitativa Area privativa em metros quadrados sim
Acesso direto? Numeérica Dicotomica Identifica se a sala ou loja possui acesso direto para rua. nao
Térreo? Numeérica Dicotomica Identifica se a sala ou loja encontra-se no pavimento térreo sim
E um polo atrator ou Numérica Dicotomica Identifica se é um polo atrator ou muito préximo de um (exemplo: centros comerciais) nao
muito proximo de um?
Vagas Numeérica Quantitativa Numero de vagas de garagem informado nao
Padrao Numérica | Qualitativa (Cédigos Alocados) |Padrao de acabamento: sim
1- baixo
2 - medio
3-alto
Conservacao Numérica | Qualitativa (Codigos Alocados) |Estado de conservacao: nao
1 - baixo
2 - médio
3-alto
Osso ou com acabamento Numeérica Dicotomica 1 se o imovel tiver acabamento, nao
0 se contrario.
Informante Texto Texto Identificacao do informante sim
Indice Fiscal (PGV) dividido por 1000 Numeérica Proxy Indice fiscal obtido da PGV da prefeitura, dividido por 1000 nao
Detalhes/Anotacoes/Observacoes Texto Texto Anotacoes diversas do avaliador sim
do avaliador
RS/m?2 Numeérica Dependente Valor unitario do aluguel (por metro quadrado) sim
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ICI

Cod. Autent

1 * Avenida T 4, 299 - Setor Bueno, Goiania - GO

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33 *

34

35

36

37 *

38

39

40

41

42

43

44 *

45

46

a7

48

49

51 *

52

53 *

54

55

56

57 *

Endereco

Avenida T 12, 0 - Setor Bueno, Goiania - GO

Rua 72, 48

Avenida D, 1062 - Setor Oeste, Goiania - GO

Avenida T 1, 363

Avenida T-3, qd 168, It 16/17

RuaT1A 63

Avenida Mutirdo, 2762 - Setor Bueno, Goiania - GO

Avenida T 2, 1650 - Setor Bueno, Goiania - GO

Rua T 52 - Qd 83 Lote 3

Avenida T 10 - Setor Bueno, Goiania - GO

Rua T 35, Quadra 105 Lote 15

Rua T 27, 100 - Setor Bueno, Goiania - GO

Av. T-12 N.35

Avenida T 12, 35

Av. T-12 N.35

Ed. Alpha, Av. T-1, Setor Bueno

Avenida Mutirdo - Setor Marista, Goiania - GO

Av. 136, 960, Qd F-47 Lt 19/23

Rua 143, 100

Rua 56, 2929 - Jardim Goias, Goiania - GO
Rua 14, 0 - Jardim Goias, Goiania - GO

Avenida T 7, 371

Rua 9, 558, St Oeste

Rua 9, 558, St Oeste

Avenida T 4, 619

Avenida T 7, 371

Av T 1 esquina com T 52

Av T-2, Quadra 35 Lote 11

Av. T-3 n. 2673

Av T-2 1331 (Galeria Via T2) Sala 7

Rua T 55 930
Avenida T 1, Qd. 39 Lt. 10C

T2 com T9

Av. T-3 n. 2673

Setor Bueno

Setor Bueno

Jd Goias

Setor Oeste

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Marista

Setor Marista

Setor Marista

Jd Goias

Jd Goias

Setor Oeste

Setor Oeste

Setor Oeste

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor bueno

Setor Bueno

Loja Loja 01 Avenida T-2 C/ Rua T-51 Qd. 75 Lt. 17/21 N°816 Setor Bueno

Av. T-1, 2266 - St. Bueno

Rua 23-A numero 80

Avenida 85 com Av. 10, 2533

Avenida T 7, 371

Avenida T 7, 371

Av. Mutirdo, Qd.58, lote 19

Rua 72, 48

Avenida Portugal, 1148

Av. T-1

Av. T8 esquina c, Av. T-2, qd.62 - 1t.20

Avenida T 4, 1340

Avenida Mutirdo - Setor Marista, Goiania - GO

Av. T-7, qd. 41, It. 04, n°. 889

Avenida T 12, n. 35, em frente athletics

Avenida T 12, n. 35, em frente athletics

Avenida Assis Chateaubriand, 1595

Avenida T 4 - Setor Bueno, Goiania - GO

Av. Dep. Jamel Cecilio, 2690

Av. Dep. Jamel Cecilio, 2690

Avenida Deputado Jamel Cecilio, 3455

Avenida Mutirdo, 1932

* dados nao utilizados

Setor Bueno

Setor Marista

Setor Marista

Setor Oeste

Setor Oeste

Setor Bueno

Jd Goias

Setor Marista

Setor Bueno

Setor bueno

Setor Bueno

Setor Marista

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Bueno

Setor Oeste

Setor Bueno

Jd Goias

Jd Goias

Jd Goias

Setor Bueno

—~
A
=
~
©
(J)
S

<L

110,00

140,00

724,00

180,00

6344,00

25,00

700,00

700,00

300,00

409,00

600,00

404,00

500,00

89,00

138,00

140,00

132,00

101,00

280,00

240,00

148,00

256,00

114,00

187,00

198,00

102,00

162,00

194,00

1330,00

85,00

30,00

49,00

430,00

31,00

54,00

108,00

220,00

1269,59

2591,65

1206,00

2100,00

2334,00

724,00

33,00

430,00

60,00

70,00

43,00

54,00

52,00

56,00

60,00

110,00

56,00

119,00

82,00

52,00

Acesso direto?

Térreo?

E um polo atrator
ou muito préximo de um?

10

100

10

15

26

10

19

16

33

10
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Conservacao

Osso ou com acabamento

Informante

RBB IMOBILIARIA LTDA(62) 3259-5233
Ferreira Alves Broker Creci

29079 F GO

(62) 99813-2703

QUEIROZ SILVEIRA ENGENHARIA E
PARTICIPACAO LTDA

(62) 3946-0419

IMOBILIARIA CONSTRUTIVIDADE LTDA
Creci: 04517-J-GO

(62) 3285-2128

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

POLO IMOVEIS II

Creci: 01887-J-GO

(62) 3920-8400

Top Producer Imobiliaria

Creci: 22278-F-GO

(62) 4013-4100

MARCO IMOBILIARIA

Creci: 01855-J-GO

(62) 3281-4450

(62) 98233-0034

CRISTAL IMOVEIS GO

Creci: 07222-J-GO

(62) 3285-6000

FUTTURA - SOLUCOES IMOBILIARIAS
Creci: 12538-J-GO

(62) 3092-4050

MATRIZ NEGOCIOS IMOBILIARIOS
Creci: 09933-J-GO

(62) 3259-6303

Facilitd Negocios Imobiliarios

Creci: 25611-J-GO

(62) 3255-8387

Neuda Rocha Brasil Consultora de Iméveis
Creci: 07101-F-GO

(62) 99971-6297

INVETT IMOVEIS

Creci: 10090-J-GO

(62)39337900

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

Lopes Aluga

Creci: 26482-F-GO

(62) 99828-2830

Pointer

(62) 3609-4777 /

(62) 9815-94505

ITAPEMA PREDIAL

Creci: 12313-J-GO

(62) 3215-9522

FEDERAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

(62) 3546-1414

FEDERAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

(62) 3546-1414

Andrade Cangucu Negécios Imobiliarios
Creci: 27859-J-GO

(62) 3432-4843

Opus Propriedades

3250 0940

Nivel Iméveis

(62) 3181-0150

PROVENDA A IMOBILIARIA

Creci: 12685-J-GO

(62) 3238-7171

REZIDENCIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

Creci: 08102-J-GO

(62) 3215-2300

VXA Empreendimentos e Partcipacdes Ltda.
62 3941-0755

Goiania Invest Imoveis

Creci: 23422-F-GO

(62) 99921-9492

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

Alfa Center Imoveis

(62) 3236-6111

CRECI 4877 CJ

XANGAI CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
Creci: 11779-J-GO
(62)99953-0110

Alfa Center Imoveis

(62) 3236-6111

CRECI 4877 CJ

Pointer

(62) 3609-4777 /

(62) 9815-94505

Perola Imoveis

(62) 3251-9696 CRECI: CJ 10200
HOME GYN IMOVEIS

(62) 3624-1400

XANGAI CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
Creci: 11779-J-GO
(62)99953-0110

Perola Imoveis

(62) 3251-9696 CRECI: CJ 10200
Pointer

(62) 3609-4777 /

(62) 9815-94505

Pointer

(62) 3609-4777 /

(62) 9815-94505

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

Goiania Invest Iméveis

Creci: 23422-F-GO

(62) 99921-9492

Imagem Iméveis

(62) 3095-5888

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

QUEIROZ SILVEIRA ENGENHARIA E
PARTICIPACAO LTDA

(62) 3946-0419

SVA Administradora de Locacoes
(62) 3600-5483

(62) 98182-9550

IMPERIAL IMOVEIS

(62) 3259-2300

CJ 7591

IMPACTO

(62) 3274-2004

(62) 98198-5860

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

XANGAI CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA
Creci: 11779-J-GO
(62)99953-0110

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

Opus Propriedades

3250 0940

POLO IMOVEIS II

Creci: 01887-J-GO

(62) 3920-8400

ALFA CENTER IMOVEIS |
Creci: 04877-J-GO

(62) 3236-6111

(62) 99696-1946

EBM PROPRIEDADES LTDA
(62) 99612-5436

EBM PROPRIEDADES LTDA
(62) 99612-5436

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

URBS ALUGA

Creci: 02261-J-GO

(62) 3238-2300

Indice Fiscal (PGV) dividido por 1(

1,6

1,2

15

1,8

1,3

1,3

1,3

15

1,3

1,2

1,6

1,2

1,2

1,2

1,6

1,2

1,3

15

15

1,3

15
15

1,3

1,2

1,2

1,6

1,3

1,3

1,3

1,3

1,3

1,2
1,3

1,3

1,6

1,3

1,3

1,3

1,6

1,3

1,3

15

1,2

1,3

1,3

1,35

1,6

1,6

1,3

1,6

1,6

1,05

1,6

15

15

15

27,27

64,29

55,25

14,72

23,64

38,00

9,29

35,71

28,33

17,11

25,00

29,70

28,00

42,70

57,97

64,29

68,18

79,21

42,86

40,00

125,00
58,59

75,00

37,43

30,30

73,53

73,46

113,40

29,32

44,71

48,33

51,02
53,49

38,71

83,33

92,59

90,91

34,66

33,80

53,90

33,33

25,28

55,25

109,91

13,95

55,00

78,57

61,28

22,22

192,31

178,57

66,67

90,91

80,36

81,51

60,98

38,46
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Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. /DP
2 4,16 3,95 0,21 5,06% 0,87
3 4,01 3,91 0,10 2,55% 0,42
4 2,69 3,13 -0,44 -16,21% -1,80
5 3,16 3,16 0,01 0,23% 0,03
8 3,58 3,57 0,00 0,13% 0,02
9 3,34 2,98 0,36 10,83% 1,49
10 2,84 2,97 -0,13 -4,72% -0,55
11 3,22 2,96 0,26 8,05% 1,07
12 3,39 3,59 -0,20 -5,94% -0,83
13 3,33 3,59 -0,25 -7,60% -1,05
14 3,75 3,96 -0,20 -5,38% -0,83
15 4,06 3,75 0,31 7,72% 1,29
16 4,16 3,95 0,21 5,06% 0,87
17 4,22 3,75 0,48 11,25% 1,96
18 4,37 3,96 0,42 9,53% 1,72
19 3,76 3,94 -0,18 -4,91% -0,76
20 3,69 3,88 -0,19 -5,24% -0,80
22 4,07 3,94 0,13 3,11% 0,52
23 4,32 4,39 -0,07 -1,73% -0,31
24 3,62 3,74 -0,12 -3,32% -0,50
25 3,41 3,74 -0,33 -9,70% -1,37
26 4,30 4,39 -0,10 -2,22% -0,39
27 4,30 4,39 -0,09 -2,14% -0,38
28 4,73 4,39 0,34 7,29% 1,42
29 3,38 3,52 -0,15 -4,32% -0,60
30 3,80 3,89 -0,09 -2,46% -0,39
31 3,88 4,19 -0,31 -8,10% -1,30
32 3,93 3,96 -0,03 -0,69% -0,11
34 3,66 3,96 -0,30 -8,33% -1,26
35 4,42 4,19 0,23 5,26% 0,96
36 4,53 4,39 0,14 3,00% 0,56
38 3,55 3,53 0,02 0,47% 0,07
39 3,52 3,64 -0,12 -3,33% -0,48
40 3,99 3,87 0,11 2,83% 0,47
41 3,51 3,81 -0,30 -8,61% -1,25
42 3,23 2,83 0,40 12,31% 1,64
43 4,01 3,91 0,10 2,55% 0,42
45 2,64 2,97 -0,34 -12,77% -1,39
46 4,01 4,05 -0,04 -0,99% -0,16
47 4,36 4,05 0,32 7,28% 1,31
48 4,12 3,96 0,16 3,79% 0,64
49 3,10 3,13 -0,03 -1,08% -0,14
52 4,20 4,19 0,01 0,23% 0,04
54 4,39 4,40 -0,01 -0,22% -0,04
55 4,40 4,39 0,01 0,21% 0,04
56 4,11 4,39 -0,28 -6,91% -1,17
Residuos padronizados
2,50
2,00 °
° [
1,50 [ o o P
1,00 o . °
é 0,50 TP ¢ ®
& 0,00 ® ®e o ° [
2,78 2,98 ‘3,18 3,58 3,78 3,98 o 4,18 4,%
-0,50 ° e °® °
1,00 S * ‘
-4 [ J
° ° o
-1,50 o ¢ *
[ ]
-2,00
Estimado
Pagina5de 7
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Dado Observado Estimado
2 64,29 52,07 R e
3 55,25 49,88 133 O O O o
4 14,72 22,77
5 23,64 23,47
8 35,71 35,54
9 28,33 19,73
10 17,11 19,57 §
11 25,00 19,30 E
12 29,70 3633 @
13 28,00 36,07
14 42,70 52,26
15 57,97 42,38
16 64,29 52,07
17 68,18 42,39
18 79,21 52,21
19 42,86 51,53
20 40,00 48,53
22 58,59 51,62
23 75,00 80,80 045
24 37,43 42,22
25 30,30 42,19 04
26 73,53 80,87
27 73,46 80,52 0.351
28 113,40 80,33
29 29,32 33,94 0.3
30 44,71 49,08
31 48,33 66,16 0,25
32 51,02 52,41
34 38,71 52,48 0.2]
35 83,33 66,05
36 92,59 80,84 0,15
38 34,66 34,09
39 33,80 38,01 0.1
40 53,90 48,14
41 33,33 45,08 0,051
42 25,28 16,99
43 55,25 49,88 o
45 13,95 19,54
46 55,00 57,22
47 78,57 57,18
48 61,28 52,44
49 22,22 22,98
52 66,67 66,02
54 80,36 81,15
55 81,51 80,77
56 60,98 80,99

Pagina 6 de 7
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Descricio Grau Pontos
. obtidos
1 1l |
- L, Completa quanto as N . N
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todas L Adogdo de situagdo
. . . _ variaveis utilizadas no . 3
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1),ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgdo de
informacdes relativas a Apresentacdo de Apresentagdo de
L todos os dados e variaveis |informacGes relativas a  |informagdes relativas aos
Identificacdo dos dados de R .
analisados na todos os dados e dados e variaveis 2
mercado . . . -
modelagem, com foto e  |varidveis analisados na  |efetivamente utilizados
caracteristicas observadas [modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas ) 4
=, a) as medidas das
uma variavel, desde que: o o,
. caracteristicas do imovel
a) as medidas das . .
L o, avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdvel .
avaliando ndo sejam superiores a
i 100 % do limite amostral
superiores a 100% do . . . .
o . superior, nem inferiores a
limite amostral superior, L
~ o .. ] . R metade do limite amostral
Extrapolagdo Nao admitida nem inferiores a metade inferior 3
do limite amostral . "
. . b) o valor estimado nado
inferior, b) o valor
. . ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse e
calculado no limite da
15% do valor calculado no )
. . fronteira amostral, para
limite da fronteira . o
. as referidas variaveis, de
amostral, para a referida L
., per si e simultaneamente,
variavel j
e em modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das duas
caudas) maximo para a
udas) maximo p 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipotese nula de
cada regressor (teste
bicaudal) _
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do 1% 2% 5% 3

modelo através do teste F de
Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatodrios

16

2,4,5e6nograulll e os
demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no grau
|

Grau de Fundamentagdo do Laudo

|Verificar: Imicronumerosidade

|extrapolag50

Atendida

Extrapolacao verificada
conforme
recomendacoes da
norma
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PROJECAO DE AVALIACAO LOCATICIA

Variaveis Conteudo Valor estimado Unitdrio Total
x1 Tipo Médio 54,01 2.160,40
x2  Area (m2) Minimo 49,95 1.998,00
x3 Térreo? Maximo 58,41 2.336,40
x4 Padrao
Campo de arbitrio Unitario Total
Minimo 45,91  1.836,40
Sala CREDIJUSTRA Madximo 62,11  2.484,40
Setor BUENO
Av. T1/T51 Férum Trabalhista Intervalo de Confianga Unitario Total
Minimo 49,95  1.998,00
Maximo 58,41 2.336,40
Intervalo de Predic¢do Unitdrio Total
Minimo 39,12 1.564,80
Maximo 74,57  2.982,80
Resultado final Unitario Total
Valor adotado 54,01 2.160,40
Variavel base 40,00
b L 4
33,25 38,25 43,25 48,25 53,25 58,25 63,25 68,25 73,25 78,25
—4—\/alor adotado - |ntervalo de confianga === Campo de arbitrio
e \/alor Médio Limite minimo CA Limite maximo CA
Intervalo de predigcéo

FL. 230
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Anexo 3 Parte 1

Documentacao referente ao terreno e edificacéo

Documentos:
Matricula do imoével

Termo de entrega de imoével da unido

FL. 231
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FL. 232
Republica Federativa do Brasil

Estado de Goiés
Comarca da Capital

REGISTRO L & IMOVEIS DA 1°

£ CIRCUN SCRI(;:\O DE GOIANIA
Av. T-9, esquinacom R. C-211, n. 2.322, Edificio Inove Inteligent Place, Térreo, Salas 5,6 e 7
4 Jardim América, Goidnia-GQO CEP 74.255-220
E-mail: contato@1rigo.combr
Telefone: {62) 3956-7600

IGOR FRANCA GUEDES
OFICIAL DE REGISTRO

ESTADOG DE GOIAS @ COMARCA DE GOXANIA

Registro de Iméveis da 12 Circunscricao

196.112 o1 Livro 2 - Registro Geral -
“Matricala Fiche Goinia, 17 de novembro de 2009

Oficial

IMOVEL: Um lote de terras para construcdo urbana n® 1/24, da quadra T-22,
sito a Avenida T-1, no SETOR BUENO, com area de 12.130,00m?, medindo: 135,00m
de frente para a Area Publica Municipal n°® C-15; 135,00m pela linha de fundo
com a Area Publica Municipal C-16:; 74,00m pelo lado direito com a Rija T-52; B
74,00m pelo lado esquerdo com a Rua T-51; 7,07m de chanfrado - Avehida T-1
com Rua T-52; 7,07m de chanfrado - Rua T-52 com Rua T-29; 7,07m de chanfrado
-Rua T-29 com Rua T-51; e, 7,07m de chanfrado - Rua T-51 com Rua T-1, bem
comc a contrugdo de um prédio residencial no mesmo edificado -contendo com
dois (02) pavimentos. Pavimento Superior: 04 suites, com sacadas, sala de
televisado, roupeiro. Favimento Inferior: hall de entrada, escritério,
1 lavabo, sala de visita com sacada, sala de jantar, copa-cozinha, despensa,
02 quartos de empregada, banheiro, lavanderia, churrasqueira coberta, sala
de som, garagem e piscina, com é&rea construida de 612,00m2; a construcgdo de
02 {dois) galpdes contendo instalagdes sanitdrias, com Aarea construida de
2.508,00m2; e, a construcdo de um prédio comercial contendo: Pavimento
Térreo: 02 sanitarios, copa. Pavimento Superior: 04 sanitarios e 02(duas)
copas, com &area construida de 2.143,00m2.PROPRIETARIA: UNIAO FEDERAL.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 196.111 desta Serventia. Dou £é. O
Suboficial.

P R

Av1-196.112 - Goiania, 25 de novembro de 2009. Procedo a esta averbagdo para
constar que o imdvel objeto desta matricula estd gravado com a clausula .
restritiva de "inalienabilidade" e de "revers@o" conforme Av1l-196.111 desta
Serventia. Dou fé. O Suboficial

_____________ i A ke
- = : T — . . - P « ’ - - weimill
Pedido n.77.057, de29/07/2016 Continua no verso.
Certiddo emitida cm 29/07/2016 11:5z:737 PaginaUl
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FOLHA n° 142

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO OR(;AMENTO E GESTAQ C i ‘\"::-f/\'

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO ' %

GERENCIA REGIONAL DE PATRIMONIO DA UNIAO EM GQ]AS A ‘\Q :
S

- TERMO DE ENTREGA, firmado entre a
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO,
do Ministério do Planejamento, Orgamento e
Gestdo e o TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 18° REGIAO, NO ESTADO DE
GOIAS — TRT/18°/GO, do imdvel constituido
por um lote de terras para construgdo urbana
de n° 3/23, Quadra T-22, situado a Avenida T-1
e Rua T-52, Setor Bueno, na Cidade de
Goiédnia, Estado de Goias, conforme processo
n° 04994.000077/2004-27, na forma abaixo:

Aos dezessete dias do més de janeiro do ano de dois mil e sete

(17/01/2007), na Geréncia Regional do Patriménio da Unido em Goids, situada na Av. Roberty

Kennedy, esquina com Av. Henrique Silva, n.° 179, 3° Andar, Setor Sul, nesta Capital,

. compareceram partes entre si justas e acordadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE do

presente instrumento, o Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestdo, por intermédio da
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO — SPU, representada reste ato na pessoa de seu
Gerente Regional Substituto do Patriménio da Unido no Estado de Goids — GRPU/GO, Sr. Sérgio
Carlos de Souza, brasileiro, portador da Carteira de ldentidade n.° 202.914SSP/GO e do CPF/MF
n.° 125.623.781-72 e do outro lado, como OUTORGADO, o Tribunal Regional do Trabalho da 18°
Regido, no Estado de Goias, neste ato representado pelo Diretor Geral, Sr.Ricardo Webster
Pereira de Lucena, brasileiro, portador da carteira de identidade n.° 3971843/SSP/GO e do
CPF/MF n.° 225.039.941-72, residente e domiciliado nesta Capital, e as testemunhas qualificadas
e assinadas ao final do presente Termo, lavrado em conformidade com o disposto nos artigos 77
e 79 do Decreto-lei n.° 9.760, de 05 de setembro de 1946 e a autorizagdo da Senhora Secretaria
do Patriménio da Uni&o, datada de 11/01/2006, exarada as folhas 215 do processo em referéncia.
E, perante as mesmas testemunhas foi dito que: CLAUSULA PRIMEIRA — que a UNIAO é
senhora e legitima proprietaria do imével situado a Avenida T-1 e Rua T-52, Quadra T-22, Lote
3/23, Setor Bueno, na Cidade de Goiénia, Estado de Goias, adquirido por forga de Contrato de
Doagdo com Encargo, lavrado no Livro 11, as Folhas n°s 120/121, de 10 de novembro de 20086,
desta Regional, devidamente transcrito sob o Registro R-8, da Matricula n° 73.669, Livro n° 11,
Folha 100F, de 20 de novembro de 2006, do Cartério de Registro de Imdveis da 1® Circunscrigéo
da Comarca de Goidnia; CLAUSULA SEGUNDA - que o aludido préprio nacional assim se
descreve e caracteriza: terreno: medindo 55,00 metros pela Av. T-1, 60,00 metros a direita com
os lotes 8,7 e 4; 45,00 metros a esquerda com o lote 22; 7,07 metros de chanfrado; 40,00
metrosm de frente pela Rua T-52, com é&rea total de 2. 687,50m? (dois mil seiscentos e oitenta e
sete metros e cinqlienta decimetros, quadrados); CLAUSULA TERCEIRA - neste ato, a
OUTORGANTE formaliza a entrega ao OUTORGADO da administragdo, uso, conservagado e
demais responsabilidades sobre as despesas oriundas da unidade destinada a implantagéo e
funcionamento da sede do Tribunal Regional do Trabalho da 18° Regido na Cidade de Goiania,
Estado de Goias; CLAUSULA QUARTA — na forma prevista no citado Decreto-lei n.° 9.760, de
1946, a presente entrega é feita nas seguintes condigbes: a) cessada a aplicagdo, revertera o
proprio nacional a administragdo da OUTORGANTE, independentemente de ato especial; b) a
entrega fica sujeita a confirmagéo 2 (dois) anos apds a lavratura deste instrumento, cabendo a
OUTORGANTE ratifica-la, através de apostilamento em livro préprio na GRPU/GO, desde que,
nesse periodo, tenha o imovel sido utilizado para os fins a que foi entregue (Art. 79, §1°); c) ndo
sera permitida a invasdo, cessao, locagdo ou utilizagdo do imével para fim diverso do que
justificou a entrega (Art. 79, §.2°); d) qualquer &impliagédo ou alteragdo do imdvel entregue deve,
obrigatoriamente, ser comunicada prévia e formalmente & GRPU/GO, incumbindo ao Outorgado,
apos a autorizagdo, encaminhar a GRPU/GO a documentagido necesséaria a averbagdo no

AR
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LIVRO n°® 11 : ' FOLHA n° 143

MINISTERIO DO PLANEJAMENTO, ORCAMENTO E GESTAO TSt
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO =
GERENCIA REGIONAL DE PATRIMONIO DA UNIAO EM GQIAS .QLDQ J

o e

Cartério de Registro de Imodveis competente, bem. como a certiddo comprobatéria de sua
ocorréncia; CLAUSULA QUINTA — Que verificado o descumprimento de quaisquer das condigdes
mencionadas nas letras “a”, “b”, “c” e “d” da Clausula Quarta, serdo fixadas as responsabilidades
decorrentes dos fatos apurados, resguardados os imperativos legais e os preceitos da hierarquia
funcional. Pelo representante do OUTORGADO, foi dito que RECEBE o imovel identificado no
presente instrumento na forma nele prescrita. E, assim, por se acharem ajustados e contratados,
assinam a UNIAO, como OUTORGANTE e o TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 18°
REGIAQ, no Estado de Goias, como OUTORGADO, através de seus representantes, juntamente
com as testemunhas abaixo assinadas e identificadas, presentes a todo o ato, depois de lido e
achado conforme o presente instrumento o qual é lavrado na Geréncia Regional do Patriménio da
Unido no Estado de Goids, valendo o mesmo como Escritura Publica de acordo com artigo 13,
inciso VI, do Decreto — lei n° 147, de 3 de fevereiro de 1967, alterado pelo artigo 10 da Lei n°
5.421, de 25 de abril de 1968. E eu, Maria Aparecida de Oliveira Cruvinel, chefe da DIGEP, digitei
o presente TERMO DE ENTREGA. (aa) Sérgio Carlos de Souza; (aa) Ricardo W.P. de Lucena;
(aa) Paulo Cezar Pereira e (aa) Maria. Aparecida de Oliveira Cruvinel. /*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*/*

‘i V. 7
o €l -8 >’é"“‘ ’ //
: .‘Mﬂyﬂ" -
Vi ¢ Teseste Regp ol - QB\mmlﬂmPUﬂ)J
Wr*‘rz"d"ﬂ'%'j de 24/10/2985

Jun Je—pe 00 A
mﬁwﬁ%uo |
" 4];0/3 o DM e

. o O\Q\JKW M%/&;‘
Ern 471 [Q00T

D s damolamfuess™N__

Diretor-Geral de
Coordenacdo Administrative
e Ordenador de Tleemoens

Goiania, 21 déjunho de 2022.
[assinado eletronicamente]

REINALDO DE SA MOREIRA E SILVA

CHEFE DE SETOR FC-3

Documento juntado por REGINA CELIA DE MEDEIROS e protocolado em 08/07/2022 12:03:42h. Protocolo n® 5578/2022.



